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Na ospove €lana 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji chjelata ("Shizbeni list CG", br. 64/17, 44418 1
63/18). Vlada Crme Gore, na sjednici od 1. avgunsta 2019, godine domnijela je

ODLUKA

O IZRADI IZMJENA I DOPUNA PRDSTDI?*IOLURBAN]STI&KOG PLANA
OPSTINE NIKSIC
("' Sluzbeni list Crne Gore", br. 053/19 od 16.09.2019)
Clan1

Pristupa se izradi Izmjena 1 dopuna Prostorno-wrbanistickog plana opitine Niksic ("Sluzbend st CG - OpStinska
propisi”. br, 16/15 1 1916) (v daljem tekstu: Iznyene 1 dopune PUP-a).

Izmjene 1 dopune PUP-a predstavljaju plansly osnov za koriSéenje potencijala. odrzivi razve). efuvanje, zadtitn i
unaprijedivanje podmidja iz stava 1 ovog clana,

Clan 2

Izmyjens 1 dopune FUP-a rade se v dijelu Generalne urbanistifke razade 1 to za opStinsko srediSte - gradsko
podmicje Niksica sa prigradslom naseljima ulupne povriine 7.316 ha.

U granicama zahvata Generalne urbanisticke razrade su katastarske opitme: dio KO Vir, dio KO Rastovac, dio
KO Milogam, dic KO Brezovik, dio KO Glibavac, KO Mokra Njiva, KO Kocani, dio KO Stubica, dic KO Krnjaa,
dio KO Stedim. KO NikSic, dic KO Rubeza, dio KO Oznmiéi, KO Kliceve, KO Stragevina.

Clan 3
Finansijska sredstva potrebna za izade Irmjena 1 dopuna PUP-a, obezbijedice se iz BudZeta Cme Gore, sa
pozicije organa dizavne uprave nadlefnog za odrZivi razvo] 1 unzam v iznesu od 10.000,00 eura.
Clan 4
Fok za izradu Izmjena 1 dopuna PUP-a je Sest mjesect od dana zakljnéivanja ugovora sa mkovodiocem tzrade.
Clan 5
Izmjene 1 dopune PUP-a se izraduju na esnovi Programskog zadatka, koji je sastavni dio ove odluke.
Clan 6
Orva odluka stzpa na snagn osmog dana od dana objavljivanja v "ShiZbenom lism Crme Gore".
Broj: 07-3601
Podgorica, 1. avgusta 2019, godine
Vlada Croe Gore
Predsjednik,
Duzko Markovie, s.r.

PROGRAMSKI ZADATAK 7A IZRADU IZMJENA I DOPUNA PROSTORNO-
TURBANISTICKOG PLANA OPSTINE NIKSIC

L UTVODNE NAPOMENE

Usvajanjem Prostomo-wbanistickog plana opstine Nikfic, zajedno sa planom Generalne uwrbanisticke razrade
("Sluzben list CG - opStinskd propisi”, br. 16/15 1 19716), prevazideni su 1 rijeSeni nmogobrojui problend v opdting
MilsSié koji su nastali wsled nedostatka adelovatne prostorno planske delounentacije. imajudi v vidu da je prethodni
PUP bie 1z 1986. godine.

U postplanskom periodu realizovan je znacajan broj projekata. usvojeno vise detaljnih planova i lokalnib studija
lokaeija. kojt su potvrdili koncepmualno dobro postavijen 1 osmisljen predlog Prostorno-nrbamstickog plana.

U meduvvremenn su 32 pojavili odredeni investicioni inferesi gradana kao 1 javmi interes Opétine v dijels
infrastrulurmih projelata, Sto je 1 razlog podnodSenja imicijative za reviziju postojeceg Prostormo-urbamistifkog




plana opstine. v dijelu Generalne whanisticke rarrade. a sve u skdadn sa Zakonom o plamiranyu prostora 1 izgradngi
objelata ("ShiZben list CG" br. 64/17. 44/18 1 63/18).

Pravni osnov za izradn 1 donofenje Iznyjena 1 dopuna Prostomno-urbanistitkop plana opstine Miksic (v daljem
telesm: Izmjene i dopune PUP-a) sadrZan je v élann 218 Fakona o planiranju prostosa 1 izgradniji objekata kojim je
propisanc da se drzavni 1 lokaln plands dolamenti predvideni Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Shizbeni list CG", br. 51/08, 34711, 35/13 1 33/14) mogu. do doncienja plana generalne regulacije Croe Gore,
izradivati odnosno mijenjati po postupky propisancm ovim zakonom

Izmyjene 1 dopune PUP-a pﬁ_-d stavljaju osnov za vhadivanje politike razvoja, wedenja 1 koriScenja prostora 1
d&ﬁm_-,au}e strategija, planova 1 prograna razvoja opstine, ukljudujud 1 politike za njﬂwl.u realizacijn. Teluca
pitanja i tekués problemi ukazwju na potrebu definisanja prostome osnove buduceg razvoja. bazirane na principima
odrfivog razvoja, savrememim nacelima i standardima organizacije 1 konscenga prostora, kme 1 imtegralnom
posmatranju 1 planiranin razvoja, zadtite Zivotne sredine zadtite prirodne 1 Imlfume-istorijske battine 1 izgradnje u
prostom.

Programsli zadatak za izvadn Izmjena i dopuna PUP-a izraduje se v skladu sa élanom 25 Zakena o planiranjn
prostora 1 izgradnji objekata. bududi da je isti sastavni dio Odluke o izradi planskog dolmmenta.

II. OBUHVAT I GRANICE PROSTORNO - URBANISTICKOG PLANA OPSTINE NIKSIC

Izmjene i dopune PUP-a rade se v dijelu Generalne urbanistitke razrade i to za opStinsko srediSte - gradsko
podmicje NikZica sa prigradskim naseljima wlmpne povriine 7.316 ha. Obuhvata djelove naselja Vir. Bastovac,
Milocani, Rastovac, Brezovik Stuba, Crmodeli, Bidami Nikfié, Laz Ozvimidi 1 naselje Zavrh Podmfje je u
cobubvatu 20 myjesnih zajednica: Mjesne zajednice Uzdomir, Cemenci. Rastoci, Grudska Mahala, Bistrica. Fudo
Polje. Centar I Centar II. Trebjesa. Stara Varcs, Mrkofnica, StraSevina 1 dijelove MZ Ozrinici. Klidevo, Huomei,
Dragova Luka, Tovié, Vidrovan Kofani Poljica.

U granicama zahvata GUR-a su katastarske opStine: dio KO Vir, dio KO Rastovac, dio KO Milocani. dio KO
Brezovik, dio KO Glibavac. KO Mokra Njiva, KO Kocani. dio KO Stubica, dio KO Krjaéa. dio KO Stedim, KO
Niksic, dio KO Rubeza, dio KO Oznmdi KO Khiceve, KO Strafevina.




Slika be i Obuhvat prads FPUP-a Opstine Nikae

IIL USLOVI I SMJERNICE PLANSKOG DOKUMENTA VISEG REDA I RAZVOJINIH
STRATEGIJA

Prlikom izrade [zmjena i1 dopuna PUP-a potrebno je voditi se uslovima i smjernicama iz sljedecih planshdh 1
stratefkih dolumenata:

- Prostorn plan Crme Gore do 2020, ("Sluzbeni list CG". br. 24/08 1 44/12);

- Nacionalna strategija odrzvog razvoja Croe Gore do 2030, godine;

- Strategija razvoja turizma Crme Gore do 2020, godine:




- DrZzavni plan upravljanja otpadem v Croog Gort za period 2015-2020. godine;
- Strategija razvoja sacbracaja Crme Gore.
Nacionalna strategija ndln'.-og razvoja do 2030, godine, (NSOR) predstavlja dugorofou razvojnu strategijo

Crme Gore kojom se definifu rjeSenja za odrzivo upravijanje sa Cetin gmpe nacionalnih reswrsa: ljodskim
drudtvenim privodnim i ekonomskim kao prieritet ukupnog edrfivog razvoja crogorskog dmétva,

Strategija razvoja turizma Croe Gore do 2020, godine. prepoznala je jezera kod Nik#ica kac posebno pogodne
zone za razvo] “resort destination”, avtentiénog funistikog objelda, koji najéeSce raspolaze za 1, 2 ili 3 istalmute
specijalne ponude 1 osim toga, mnoftvom aktivoosti na poljp zabave 1 staranja o gostn. On posjeduje restoran
specijaliteta. sve vise MICE-sadrZaja, spa 1 velnes sadrzape 151

Takode. pri izradi planskog dolmmenta potrebno je imati v vidu 1 medunarodne sporazme 1 konvencije, 1 to:

- Konvencija UN (Ric) o biologkom diverzitet,

- Konvencija o vestama koje migriram

- Olovirna konvencija UN o klimatskam promyjenama

- Paniska konvencija o zastiti svietske knitume i prirodne bagtine,

- Exvropska konvencija o zagtiti artheolofkog nasleda,

- Konvencija za zastitn arhiteltonskog nasleda Evrope,
- Aarhus konvencija o pristopy informacijama, uéeSéu javnosti v donoSenyu odluka @ pristup pravosudn v oblast
EHvotne sredine,

- Espoo konvencija o prekograniénom uticaj,

- Olovirna konveneija UN o klimatslim promjenama

- Konvencija Savjeta Evrope o vrijednosti Imlturnog nasljeda za drstvo,

- Sporazum o formiranju energetske zajednice,

- Dstala relevantna regulativa UN 1 EU koja se odnosi na odrzvi razveg, zivoton sredim 1 kovalitet zivota.

- Direktiva o staniZtima 1992 (Direltiva Savjeta 92/43/EEC).

Izmjene i dopune PUP-a treba izradivati u skladu sa propisima kojima se uredunje oblast Zivotne sredime
knltumnih dobara, zagadenja varduwha, buke. voda, otpada zemljiSta, energetike, putme infrastmidoure. turizma
drzavnog premyjera 1 katastra nepolretnost 1 dr.

IV. PRINCIPL, VIZLJA I CILJEVI PLANIRANJA, KORISCENJA, UREDENJA I ZASTITE
PROSTORA

Prostor, kao jedan od najvaZnijih resursa Crne Gore, je osnova za cjelokupni razvey drzave, jacanje suStinske
osmitljene upotrebe prostornih potencijala, kao i ofuvanje raznolibosti predjela i biodiverziteta. Regionalne
posebnosti su osnova za postizanje lokalnog. regionalnog 1 medunarodnog identiteta Crme Gore.

Strateiko opredjeljenje Cme Gore je da racicnalne i odrfivo koristi S'm_]e primdne i stvorene resurse 1 da se
razvija kao ekolofka driava. v skladu sa nstavnim odredenjem kvoz: primjenu principa odrzivog razvoja; nastavak
tranzicijslah reform: ukljuéenje Crne Gote u evropske integrativoe toloove 4 Evropslu uniju 1 potpunije konicenje
raznih oblika domace i strane mstimcionalne 1 elspertske pomedi 1 savjeta; Sirenje medunarodne ekonomske §
druge razmjene; brzi i odréivi rast ekonomije; unapredemje socijalnog razveja i socijalne kohezije; razvijanje
razliditih oblika dmétvene kommnilacije 1 interakeije; ofuvanie i rarvijanje knltomog (etmiékog, vierskog, rodnog i
dr.) identiteta 1 raznoliosti; blagovremenn izrada 1 donosSenje nedostapucih strateslah dolomenata.

Virija razvoja prostora Opitine WNikSié prati viziju razvoja sredifnjeg regiona, koji kao vafan prostorni.
ekonomski 1 dmEtveni resnrs Croe Gore, treba da se nsmjereno i kontrolisano razvija, koristedi na odir#v nafin
svoje prirodne. lmlme i stverene potencijale. 17 daljem razvoju moraju se poStovati evropski standardi i
vrijednosti 1 uspostaviti pravila za kvalitetnn regulaciju 1 upravljanje prostorom

P planiranju na detaljnijem planskom nivou vafno je postovati pravila i rezime zaitite prostora 1 Zivotne
sredine. Zastita kmitumog naslieda mora se definizati kyoz mjere u planskom deolmmentn 1 Studijn zastite knltnmih
dobara za potrebe izrade PUP-a opitine WNikfic. Time e se cbezbyediti kulfumi 1 prirodm identitet destinacije 1
adelovatno myjesto u integraciji vrijedmb prostomih regija u olonfFenju.

Preduslov ravnonyernog, kvalitetnog 1 dugoroéno odrZzivog razvoja je 1 razvo) 1 unapredenje sacbracaja 1 ukupne
infrastrukiure.

StrateSke postavie ovog plana treba da poslnZe kao osnov za korifcenje 1 wedenje prostora ma detaljnijem
planskom nivon, v skladu sa Zakonom o planiranu prostora i izgradnji objekata.




Ostvanvanjem planskog koncepta. treba obezbijedits: macionalno konsdenje prostora za nrbamzacijn. kontroby 1
ogranifavanje intenzivnijeg Zirenja wrbanih podmiéja; racionalne koriicenje prirodnih fesursa 1 uravnoteZens i
raznmns eksploatacija mineralnih sirovina uz primmjenn pmpis,anih ﬂJgem prostome 1 ekoloike zadtite; podsticanje
obnovljivih resursa; odezvi razvo] obalnog podmdja primjenom principa odrfivog razvoja 1 instrumenata
integralnog upravljanja obalnim podméjem kao opteg interesa Cme Gore: pokretanje znafajnijeg ekonomskog
razvoja. Interese lokalne za_jedmce treba uskladinl sa drfavmim inferesima a naroéito u oblastima U}HﬂLljﬂnj-ﬂ i
zastite Zivotne sredine. privodne 1 kulinime bastine. razveja privrednih aktivnosti a posebno razvepa turizma @
defimzanja infrastruldumib projeloata 1 ppravljanja infastruliurnim sistemima.

Opsti ciljevi izrade Izmjena 1 dopuna PUP-a su:

- ubrzati ekonomsld rast 1 razve;j 1 smanjiti regionalnn nerazvijenost;

- modernizovati postojecy 1 izgraditi nove infrastrolcturn (putnn nwefn, gradske ulice, vedovode, kanalizacione

sisteme, eleldroenergetibn, TR infrastmildnm..);

- smatjiti siromadtvo. obezbijediti jednakost n pristupo nshogama 1 resirsima;

- osigurati efilasnm kontrolu 1 smanjenje zagadenosti (posebno veda) 1 edrfivo upravjanje prirodnim resersima

(posebno fumom. poljoprivrednim 1 planinslam zemljiSten);

- poboljEati sistem npravljama prostorom;

- unaprijediti ufesce javnost u procesu planiranja.

Posebni ciljevi se odnose na sektore, a posebno:

- uvanje Zivotne sredine 1 okoline kao osnovnog. globalnog 1 stratefkog reswrsa. koji lokalno) zajednici daje

predoost u odnosu na clouzenge;

- medunarodn saradnju v izradi programa i projekata na nafelima odrzivog razvoja;

- transparentny primjenn i tumadenje razvojnih interesa drzave na lokalnom nivow;

- ubtzan ekonomsid razvo] lokalne privrede:

- demobilizaciju 1 revitalizacin izgradenih privrednih kapaciteta;

- afirmacijn 1 razve) nwalnog pedmiéja

V. KONCEPTUALNI OKVIR PLANIRANJA, KORISCENJA, UREDENJA I IAﬁTI'IE
PLANSKOG PODRUCJA SA STRUKTUROM OSNOVNIH NAMJENA POVRSINA T
KORISCENJA ZEMLIJISTA

Plansko rjefenje Iznyena i dopuna PUP-a potrebno je u svenm uskladiti sa planskim dolownentima 1 strategijama
relevantnim za predmetno podméje. te dati smjemice za unaprijedenje istih 1 dalju planskn razrado podmidja.

Potrebno je analizivati planove viSeg reda 1 definisati glavne pravee razvoja za podmdje opitine NikSié sa
posebnim osvrtom na:

- Infrastmltnmo opremanje prostora NikSica kooz kondcenje raspelozivih kapaciteta ne samo Opétine Niksic

vet 1 kontaltnog podmidja

- mwrabmi razvej - izjednacavanje uslova Fveta (1 ulaganja) v mralnom {prvenstveno planinskom) zalede sa

uslovima Hvota u pradskog zoni: osiguravanje uslova za revitalizacijn kvalitetnih objekata vz ofuvanje
graditeljskog nasljeda; donofenje podsticajmb nyera za razvo] huizma na seoskim umanjima; sprjecavanje
daljeg propadanja sela i stvaranje preduslova za obnovu i revitalizacijo

- stanovnistvo-potrebno je izvrsiti detalinijn analizn stanovovnidtva (ne samo demografsko kretanje) v sousho

stvaranja prave slike realnih potreba konsnika prostora v domenup relevantnom za proces planiranja buduceg
razvoja svih naselja i regiona v cjelim

- zdravstvo 1 Skolstvo-ostvariti planske preduslove za buduco kvalitetnu organizaciju zdravstvene 1 obrazovne

djelatnost

- Zaitita priede - neophodao je deﬁ.msal:ge lckaliteta na kojima su evidentirane zaSticene biljne 1 Zvotingske

vrste, definisanje zoma ruzetnih viznra, ambijentalnih cjelina rezervata prirode. kroz plansit ald th zaStitin
od gradnje 1 dati smjernice za njthovm zastit.

Izmjenama i dopunama PUP-a necphodnoe je dati precizne smjemice za arhiteltonske oblikovanje objekata v
skladn sa lokacijom clouZenjem Imlturmo-istortjskim naslijedem 1 nanyenom objelata. Treba definisati elemente
za: obnowvn starith tradicionalnih lméa, rekonstruleijp starih kwéidta izgradnim novih lméa v gabaritima starh
izgradnje novih knéa v tradicionalnom manirn te izgradnw novih kudéa v dubn novog vremena, kae 1 smjernice za
arhiteltonske pristupe obnovi, rekonstrukeiji 1 izgradngi knda. odnos prema postojedem graditeljskom fondu 1
arhitektonskd tretman tehnicke infrastrulaure § objekata.




U cilju nalaZenja mogucnests za sprefavanje daljeg propadanja sela i sagledavama pravaca koji e se iskoristili
za ponovmd razvoj naselja treba predlniih'. koncept pmst-::«me otgamizacije. obnove 1 revitalizacije sela zajedno sa
pripadajucim poljoprivrednim povriinama. Fotrebno je definisati odredjene myere koje se mogu sprovoditi
pojedinaéno (mvo parcele 1 kuce) th zajedno za sva naselja, odnosne treba propisatt mogudnest iil.rd:tnoa tzdavanja
UTT za obnovn, rekonstruketju 1 nove izgradnjo na osnowvn sojernica za zone tradicionalne seoske izgradnje 1 zone
nove izgradnje.

Imajoéi v vidy atraktivmost prostora, potrebno je posebou painju posvetii odrzvom wrbamsticokom
oblikovanju prostora i vnaprijedenjo identiteta pojedinih zona 1 prostora u cjelini, klimatskim promjenama kao 1
adaptivoim, fleksibilnim 1 integralnim instromentima za athiteldonsko oblikovanje planiranth sadrzaja. Prostor
planirati na nacoin da budoedi sadrZaji predstavljajo jedinstveny wrbanistic cko-arhiteltonskm cjelinn, a istovremeno
budu v skladn za olrZenjem

Potrebno je posebno prostor wrediti na nadin da se upotpuni prodorima zelenih koridora. divoreda, trgova,
skverova, wrbanih dzepova, kao 1 blokovskog zelenila. Osnovnd ciljevi u vezi sa zadtitom biodiverziteta treba da se
odnose na obezbjedenje zadovoljavajuceg 1 kontrolisanog koriScenja prirodnih potencijala 1 oéuvanga ekosistema

VL. METODOLOGITA

Prlikom izrade Izmjena i dopuna FUP-a potrebno je pridrzavati se metodologije definisane Pravilnikom o
metodologiji izrade planskog delumenta i blizem nadinu organizacije prethodnog wfeica javnosti ("SluZbem list
OG". broj 88/17).

VIL SADRZAJ PLANSKOG DOKUMENTA

Obim 1 nive obrade Tzmjena 1 dopuna FUP-a treba dati tako da se u potpunosti primjene odredbe Zakona o
planiranin prostora 1 izgradngi objekata.

Izmjene i dopune PUP-a izraduje se oa kartama razmjere 1:25.000; 1:10.000; 1:3.000 i topografske-
katastarskim planovima razmjere 1:2 500

Plan po uhadenim fazama 1 za definizane segmente. treba da bude wraden 1 prezentovan u analognom i
digitalnom format. Dipitalni oblik - za telstpalni dic v standardu Microsoft Word 1 PDF formatu, a graficki o
standardu Auto Cad 1 GIS fromaiu.

Plan se izradoje na kartama topografiko-katastarskim planovima 1 katastrima vodova v digitalnej formi 1
georeferenciranim ortofoto podlogama. a prezentira na kartama i topografsko-katastarskim planovima v analogno
formi izradentm na papiroj podlozi i st morajo biti identicni po sadrZaju.

Analopne i digifalne forme geodetsko-katastarslih planova moraju bifi ovjerene od strane organa uprave
nadlefnog za poslove katastra.

VIIL OBAVEZE RUKOVODIOCA IZRADE PLANA

Bukovodilac izrade Izmjena 1 dopuna PUP-a ce nadlefnom Ministarstv, dostaviti na uvid, ednosno streénn
ocjenu n skladu sa Zakonom sljedece faze:

- Koncept plana;

- Wacrt plana: 1

- Predlog plana.

Bukovedilac izrade ¢e na osnowvn sinferne ocjene postojeceg Slﬂﬂ]ﬂ prostomo planske 1 smdijske
dolumentacije, ocjene iskazanih zahijﬂ'a 1 potreba zainteresovane javnost 1 organa za tehnicke uslove, ocjene
prirodnih uslova za razvoj. a narofito u dijelu moguénosti koriicenja prostora i pozodnost terena za gtadu]u i
analize mognénosti za usmjeravanje daljeg prostornog razvoja v planskom penodu, kao 1 zahtjeva za wtvrdivanje
podmifja od posebnog znacaja 1ili podmidja sa posebnim reZimom zaStite, izraditi koncept plama, saglasno
Pravilnilm o metodologiji izrade planskog dokumenta 1 blizem nainn organizacije prethodnog uceica javnosti.

Bukovodilac izrade ce, saglasno Zakonn, dostaviti Nacit Izmjena 1 dopuna PUP-a Ministarstvn kako bi se v
zakonskom postupln sprovela procedura utvrdivanja Nacrta Plana

Bukovodilac izrade je duZan da v Predlog Izmjena 1 dopuna PUP-a. a nakon sprovedenog postuplka 1 strufne
ocjene i javoe rasprave, ugradi sve prijedloge 1 midljenya nadleZmhb organa.

Predlog I=mjena 1 dopuna PUP-a ce mbkovodilac tzrade dostavits Mintstarstvn, kako i se v zakonskom postuplou
sprovela procedura donoSenja ovog planskog dolmunenta.

Po vsvajanm Plana, mkovodilac izrade ce Ministarstvn predati konadon verziju Plana v adelovatneg formu koja je
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defimzana Pravilnib:om o nadinn potpisivanja, ovieravanja, dostavljanja, arhiviranja 1 éuvanja planskog delaunenta
("Shizbeni list CG", br. 76/17 1 73/18).




TEKSTUALNI DIO



1.UVODNI DIO

Prostorno-urbanisticki plan opstine Niksi¢ (skracéeno PUP) donesen 2015 godine, za period do 2020

godine.

Izmjene i dopune Prostorno — urbanistickog plana Opstine Nik$i¢ se rade na osnovu:

- Odluke o izradi Izmjena i dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine NikSi¢;
- Programskog zadatka za izradu Izmjena i dopuna Prostorno — urbanistickog plana OpStine

Niksi¢

- Odluke o odredivanju rukovodioca izrade Izmjena i dopuna Prostorno — urbanisti¢kog plana

Opstine Niksic¢;

- Ugovora o izradi Izmjena i dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine Niksic.

2. OBUHVAT I POVRSINA IZMJENA I DOPUNA

Generalna urbanisticka razrada Prostorno-urbanistickog plana opstine Niksi¢ (skraceno PUP) obuhvata
urbani dio opstinskog centra 1 kontaktne zone - prigradska naselja. Izmjenama i dopunama Prostorno-
urbanisti¢kog plana u dijelu Generalne urbanisticke razrade granice Generalne urbanisti¢ke razrade se

ne mijenjaju.

U odnosu na GUP iz 2001.g. granice
generalne urbanisticke razrade su
PUP-om proSirene u zoni Ozriniéa i
zona sjeverno od rijeke Rastovac u
naseljima Rastovac, Miloc¢an i Vir.

To podrucje je ovim planom znacajno
prosireno u odnosu na prethodni GUP
1 njegove Izmjene i dopune 2001.g.
Razlog prosirenja je ve¢ proSirena
izgradnja u kontaktnim zonama koja
se izvodila uglavnom bez posStovanja
urbanisti¢kih pravila, disperzno i bez
moguénosti da se infrastrukturno
kvalitetno opremi.

Konceptom generalne urbanisticke
razrade daju se smjernice za razvoj
naselja Niksi¢ (centralnog gradskog i
ostalih  djelova:  Dragova Luka,
Cemenca, Glibavac, Mokra Njiva,
Grebice, Kocani, Strasevina 1
Kli¢evo), podru¢ja koje je bilo u
okviru GUP-a iz 1986.) i1 naselja
Ozriniéi, Brezovik, Miloc¢ani,
Rastovac i Stedim, koja su PUP-om iz
2015 uklju¢ena u obuhvat generalne
urbanisticke razrade. PovrSina unutar
navedenih granica iznosi 7316 ha.

Slika br. 1. Polozaj podrucja Izmjena
i dopuna u opstini Niksic¢




3. OBRAZLOZENJE ZA IZRADU I PLANSKI PERIOD

Pravni osnov za izradu Izmjena i dopuna PUP-a sadrzan je u ¢lanu 218 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18 1 63/18) kojim je propisano da se drzavni i
lokalni planski dokumenti predvideni Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (SI .list broj
64/17, 44/18, 63/18) mogu, do donoSenja plana generalne regulacije CG, izradivati odnosno mijenjati
po postupku propisanim ovim Zakonom.

Prema Programskom zadatku, Izmjene i dopune PUP-a treba da obezbijede planske preduslove za
realizaciju investicionih programa korisnika prostora i ostvarivanje javnog interesa razvojem
infrastrukturnih sistema kroz osmisljenu upotrebu prostornih potencijala i oCuvanje predione i bioloske
raznovrsnosti.

Planski dokument se donosi za period do donosenja Plana generalne regulacije.

4. METODOLOGIJA

Metodologija izrade Izmjena i dopuna PUP-a definisana je Pravilnikom o metodologiji izrade planskog
dokumenta 1 blizem nacinu organizacije prethodnog ucesc¢a javnosti (“Sl.list CG”, br.88/17).

Planski dokument izraduje se kroz sljedece faze:

1. analiza postojeceg stanja organizacije, uredenja i koriS¢enja prostora;
izrada koncepta planskog dokumenta;
organizacija prethodnog ucesca javnosti,

izrada nacrta planskog dokumenta;

A

sprovodenje javne rasprave;
6. izrada predloga planskog dokumenta.

Za potrebe izrade planskog dokumenta pribavljene su smjernice i uslovi nadleznih institucija 1 javnih
preduzeca:

- Ministarstvo ekonomije,

- Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja,

- Zavod za hidrometeorologiju i seizmologiju,

- Ministrstvo unutrasnjih poslova,

- Ministrstvo unutra$njih poslova — Direktorat za vanredne situacije,
- Uprava za saobracaj,

- MORT - Direktorat za zZivotnu sredinu,

- MORT - Direktorat za razvoj konkurentnosti i investicije u turizmu,
- MORT - Direktorat za upravljanje otpadom 1 komunalni razvoj,

- Uprava za nekretnine CG, - Uprava za zaStitu kulturnih dobara CG,
- Uprava za zastitu kulturnih dobara,

- Agencija za zaStitu prirode 1 Zivotne sredine

- DOO Vodovod i kanalizacija — Niksi¢,




- Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢,
- CEDIS,
- CGES.

Plan se radi u digitalnoj formi, na podlogama dostavljenim od strane Uprave za nekretnine CG. Obim,
nivo i sadrzaj Izmjena i dopuna PUP-a ¢e biti dati u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora
1 izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18 1 63/18), 1 Pravilnika o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrSina/ elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 1 33/14).

S.DOKUMENTACIONA OSNOVA

5.1. Prostorni plan Crne Gore
Razvojna zona: NIKSICKA ZONA

Obuhvata NikSicko polje sa blizom okolinom.

Resursi i potencijali: Ve¢ formirani industrijski kompleksi, izgradeni elektroenergetski kapaciteti,
formirane drustvene funkcije sa univerzitetskim jedinicama, tehnicki gradevinski kamen; servisi i
opremljenost zone; rezerve kvalitetnog boksita; Sumski kompleksi i kvalitetna voda za pice; znacajni
kompleksi poljoprivrednog zemljista; rasadnic¢ka proizvodnja 1 ljekobilje; raspolozivost visokostruéne i
kvalifikovane radne snage.

Prioriteti razvoja: Industrija, posebno metaloprerada i masinogradnja, sa preuzimanjem uloge
nosioca razvoja metaloprerade u Crnoj Gori, na bazi celika; rudnici boksita; intenziviranje
poljoprivredne proizvodnje; prehrambena industrija; funkcije usluznog centra visokog ranga.
Ogranicenja: Dalja ekspanzija industrije Celika treba da se ograni¢i samo na one poduhvate koji su
uzajamno zavisni od punog koris¢enja sadasnjeg kapaciteta.

Konflikti: Najvazniji konflikt moze se pojaviti izmedu urbane i industrijske ekspanzije i zastite
poljoprivrednog zemljista.

Pragovi: Nedostatak energije predstavlja najvazniji prag razvoja; kapaciteti postojecih sistema gradske
infrastrukture; ograni¢ena saobracajna pristupacnost sa sjevera i sjeverozapada.

Zahtjevi okruZenja: Rekultivacija povrSinskih kopova boksita, kao 1 povrSina ugrozenih erozijom;
svodenje na prihvatljiv nivo ve¢ prisutnog zagadivanja vazduha i kontaminacije poljoprivrednog
zemljista 1 vjeStackih jezera, rjeSavanje otpadnih voda i ¢vrstog otpada.

Kontrola seizmickog rizika, tehniCkih akcidenata i elementarnih nepogoda: Primjena
prostornoplanskih i projektantskih mjera, kako bi se ogranicila povredljivost komponenti urbanog i
privrednog sistema.

Preduslovi: Obezbjedenje dovoljnih koli¢ina elektricne energije; poboljSanje pristupacnosti prema
Gacku 1 Foci, preko Durmitora, ka Pljevaljskom bazenu, kao i prema Boki Kotorskoj i Cetinju
izgradnjom planiranih magistralnih i brzih saobra¢ajnica; opremanje naselja u gravitacionom podrucju
neophodnim servisima; striktna kontrola koris¢enja zemljsta 1 zabrana izgradnje na poljoprivrednim
povrsinama, izuzimaju¢i onu u funkciji poljoprivrede.

5.2. Nacionalna strategija odrzivog razvoja do 2030. sodine

Nacionalna strategija odrzivog razvoja (NSOR) je krovna, horizontalna i dugoro¢na razvojna strategija
Crne Gore, koja se odnosi na zivotnu sredinu, ekonomiju, na nezamjenljive ljudske resurse i
dragocjeni drustveni kapital, koji treba da omoguce prosperitetan razvoj.




Temeljni princip NSOR jeste da proizvodnja dobara i pruzanje usluga koje su od najveéeg znacaja za
unapredenje materijalnog, mentalnog i1 duhovnog blagostanja svake generacije zahtijeva Cetiri
osnovna, neophodna resursa: ljudski, drustveni, prirodni i ekonomski.

Prema NSOR priroda, predjeli i kulturna dobra su na pojedinim lokacijama znacajno ugrozene
neodrzivim upravljanjem prostorom. Neracionalno troSenje vrijednih i neobnovljivih prostornih
resursa manifestuje se predimenzionirano$¢u gradevinskih podru¢ja u odnosu na broj stanovnika i
razvojne potrebe, Sto ugrozava kvalitet 1 opremljenost izgradenog prostora.

Prostor Niksi¢a, najvece opstine u Crnoj Gori, nastanjuje preko 75.000 stanovnika, od ¢ega veéinu,
preko 55.000, ¢ini gradsko stanovniStvo (u zoni GUR-a). Indikator iskoriS¢enosti gradevinskih
podruc¢ja u GUR-u jedva prelazi 50%, dok je za zonu van GUR-a znatno manji i iznosi svega 13,2%. [
u NikSicu, dakle, gabariti planiranih gradevinskih podru¢ja daleko prevazilaze trenutne potrebe.
Identifikovane prostorne rezerve od ¢ak 7.500 ha — Sto je preko 3.000 ha vise od povrSine svih dosad
izgradenih podrucja na teritoriji ove opStine — jasno ukazuju na potrebu racionalnijeg pristupa
dimenzioniranju gradevinskih podrucja u buduénosti.

5.3. Strategija razvoja turizma do 2020. godine

Prema strategiji razvoja turizma, imajuci u vidu da Crna Gora raspolaZe resursima bitnim za razvoj
turizma 1 da ova djelatnost generiSe razvoj drugih komplementarnih djelatnosti, kao $to su transport,
trgovina, bankarstvo, poljoprivreda, gradevinarstvo i dr, ocjenjeno je da je turizam pokretacka snaga
ekonomije 1 novog razvojnog ciklusa. Od posebnog znacaja za razvoj turizma kao generatora odrzivog
razvoja drustva u cjelosti, je ¢injenica da takav razvoj ima niz pozitivnih ekonomskih efekata,
ukljucujuci smanjenje nezaposlenosti, povecanje Zivotnog standarda stanovnistva 1 doprinos
regionalnom razvoju. Istovremeno, Istovremeno se ukazuje na postojanje brojnih infrastrukturnih
nedostataka i drugih ogranicenja koje otezavaju razvoj odrzivog turizma.

Izgradnja velikih objekata se smatra simbolima uspjeSnog razvoja turizma, ali turizam je zapravo
zasnovan na brojnim poslovnim aktivnostima koji su mikro, male i srednje veli¢ine. Velike investicije
mogu se smatrati neophodnim, kao simboli koji usmjeravaju paznju turista na Crnu Goru. Ali
uspostavljanje turizma kao privrednog sektora Sirom zemlje 1 obezbjedivanje dugorocnog, odrzivog
razvoja turizma apsolutno zahtijeva popunjavanje okvira, odnosno tih velikih kapaciteta
mnogobrojnim dodatnim privatnim inicijativama. Te inicijative nijesu vezane samo za turisticke
aktivnosti (kao Sto su obezbjedivanje smjeStaja, restorani, barovi, itd.) ve¢ pokrivaju sve usluge i
proizvodnju koji su direktno ili indirektno povezani sa turizmom.

Crna Gora kao turisticka destinacija je podijeljena na Sest osnovnih klastera, od kojih su tri primorska
na jugu, jedan u srediSnjem dijelu 1 dva planinska na sjeveru. NikSicka opstina spada u klaster 7, pojas
povezivanja Primorje - Durmitor, ¢ija je uloga da dolazak do destinacije u kontinentalnom dijelu bude
pravi dozivljaj. Za aktivne sportiste u prirodi potrebno je obezbijediti mrezu staza za planinarenje 1
biciklizam, a za pasivne goste objekte uz cestu i staze koji su vrijedni gledanja i posjete, tj.
panoramske ceste.

Kao prednosti su prepoznati izuzetno lijepi, fascinantni, djelimi¢no potpuno nepoznati predjeli sa
odgovaraju¢im kulturno-istorijskim obiljezjima. Nedostatak vidikovaca i odmoriSta, tj. mjesta za
piknike su slabosti kao i to §to uz biciklisticke i planinarske staze nedostaju adekvatne mogucnosti za
nocenje 1 stanice sa adekvatnim ponudama jela i pi¢a. Umjesto toga, u tim se djelovima Cesto nailazi
na divlje deponije smeéa koje Stete dozivljaju prirode. Samse su ciljana i planska izgradnja
panoramskih cesta i staza, koje povezuju primorje sa kontinentalnim dijelom, stvaranje proizvoda koji
nece postojati u zatvorenoj formi ili ga ¢ak nigdje nece biti.

,Resort destination, kao autentiCan turisticki objekat, svojim ciljnim grupama pruza sve $to one
o¢ekuju, najcesce raspolaze specijalnim ponudama i mnoStvom aktivnosti na polju zabave i staranja o
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gostu. Posjeduje restoran specijaliteta, sve viSe MICE-sadrzaja, spa i velnes sadrzaje i sl. ,,Resort
destinations* karakteristicne su za mediteranske zemlje 1 Karibe, a za razvoj ove vrste ponude pogodne
su izolovane lokacije kao Valdanos i Canj, a u unutrainjosti zemlje jezera kod Niksi¢a i Pluzina i
Plavsko jezero.

Agroturizam vazi kao osnova za razvoj svih seoskih podru¢ja. Pod tim pojmom prvenstveno se
podrazumijeva kombinacija smjestaja, ugostiteljstva i poljoprivrede u seoskim kompleksima sa

- saintegracijom u porodicu domacina (jezicka barijera),

- sa posmatranjem zivotinja i brigom o njima,

- sa konzumiranjem lokalnih jela i pi¢a

- saromanti¢nim Sarmom seoske tradicionalne arhitekture,

- sainfrastrukturom za slobodne aktivnosti radi aktivnog koncipiranja odmora,
- sa adekvatnim komforom — ali bez hotelske usluge,

- 1kad se cjelovito posmatra navedeno — sa povoljnim cijenama.

Kulturni turizam, zajedno sa obrazovnim turizmom, nije viSe nesto za §ta je zainteresovan manji broj
ljudi — kultura 1 obrazovanje biljeze napredak u turizmu. Prilikom realizacije kulturnog turizma
potrebno je pridrzavati se sljedeca Cetiri nacela:

1. Potrebno je koncipirati ponude tako da odgovaraju i domacem stanovnistvu i turistima. To ¢e
doprinijeti ne samo povecanju autenti¢nosti ponuda za turiste, nego doprinosi i popunjenosti
kapaciteta tih ponuda.

2. Kulturni turizam treba da pruzi autenti¢ni dozivljaj, specifi¢an za doti¢no podrucje — na mjestu
gdje se provodi odmor potrebno je dobiti moguc¢nost dozivljavanja kulture ,,uzivo®.

3. Potrebno je kulturni potencijal ne samo brizljivo koristiti ve¢ i ponudu koncipirati tako da ide u
korak sa zivotnom i socijalnom sredinom.

4. Ponude u kulturnom turizmu moraju da budu izuzetno stru¢ne, temeljne i mastovite.

Neophodno je koncentrisati se na ono $to je izuzetno i karakteristicno 1 kombinovati ga sa ostalim
elementima ponude iz oblasti pjeSacenja, planinarenja, biciklizma, religije itd.

5.4. Drzavni plan upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period 2015 - 2020. godine

Drzavni plan upravljanja otpadom je strateSki dokument koji za cilj ima definisanje osnovnih ciljeva i
planova u pogledu rjeSavanja problema u oblasti upravljanja otpadom.

Za upravljanje komunalnim otpadom, razmatrane su tri opcije upravljanja:

Opcija 1: Formiranje pet (5) regionalnih centara za upravljanje otpadom Region Centar 1 — obuhvata
Podgoricu, Cetinje i Danilovgrad; Region Centar 2 — obuhvata Niksi¢, Pluzine i Savnik; Region
Sjever — obuhvata Bijelo Polje, Mojkovac, Kolagin, Pljevlja, Zabljak, Berane, Rozaje, Plav i
Andrijevicu; Region Primorje 1 — obuhvata Bar i Ulcinj; Region Primorje 2 — obuhvata Herceg Novi,
Kotor, Tivat i Budvu.

Opcija 2: Formiranje tri (3) regionalna centra za upravljanje otpadom Region Centar — obuhvata
Podgoricu, Cetinje, Danilovgrad, Niksi¢, Pluzine 1 Savnik; Region Sjever — obuhvata Bijelo Polje,




Mojkovac, Kolagin, Pljevlja, Zabljak, Berane, Rozaje, Plav i Andrijevicu; Region Primorje — obuhvata
Bar, Ulcinj, Herceg Novi, Kotor, Tivat i Budvu.

Opcija 3: Formiranje jedinstvenog centra (1) za upravljanje otpadom Jedinstveni centar — obuhvata
otpad iz svih opstina, a centar bi bio stacioniran u Niksicu.

Najmanje ulaganja potrebno je za Opciju 2 a najviSe za Opciju 3. Opcija 2, pored izgradenih deponija
u Podgorici 1 Baru i1 njihovog proSirivanja kroz vrijeme, predvida izgradnju nove regionalne deponije u
Bijelom Polju. Opcijom 3 je predvidena izgradnja jedne od najnovijih tehnologija za termic¢ku obradu
otpada, predloZenih najboljom evropskom praksom. Investiciona vrijednost Opcije 3 jeste veca od
vrijednosti izgradnje sanitarnih deponija, ali su benefiti daleko ve¢i, stabilniji i trajniji, ukoliko se
sistem uspostavi na adekvatan nacin i upravljanje sistemom obavlja odgovorno. Konkretna tehnologija
termicke obrade otpada, koja ¢e eventualno biti instalirana u Crnoj Gori, bi¢e odabrana na osnovu
precizne Studije izvodljivosti a nakon izrade planova za trajno rjeSavanje posebnih tokova otpada,
kako bi se razmotrila moguénost termicke obrade kako komunalnog tako i drugih vrsta otpada (prije
svega kanalizacionog mulja).

Kao centar jedinstvenog sistema upravljanja razmatrana je opStina Niksi¢, kao jedina jedinica lokalne
samouprave koja trenutno u svojoj prostorno-planskoj dokumentaciji predvida takvu mogucnost i
definiSe upravljanje otpadom kroz izgradnju novijih tehnologija. DPUO predvida da se Studijom
izvodljivosti datog sistema razmotri 1 mogucnost da centar jedinstvenog sistema eventualno bude
pozicioniran na teritoriji Podgorice, budu¢i da je ona relativno manje udaljena od veéine jedinica
lokalnih samouprava i da postoji veliki dio infrastrukture koja bi mogla biti racionalnije koris¢ena, pa
bi reSenje bilo isplativije. Termicka obrada otpada je jedino moguéa u varijanti koriS¢enja cjelokupne
koliCine otpada koja nastaje na teritoriji Crne Gore, a preostaje nakon primarne i sekundarne selekcije
otpada.

5.5. Strategija razvoja saobracaja

Strategija razvoja saobraaja utvrduje stanje u sektoru saobracaja, definiSe infrastrukturne,
organizacione i operativne ciljeve razvoja transportnog sistema koji se realizuju kroz kratkoro¢ne
planove.

Drumski saobracaj

U sektoru drumskog saobracaja su magistralni i regionalni putevi u duzini od oko 1.850 km, sa
asfaltnim kolovoznim zastorom sa po jednom saobra¢ajnom trakom po smjeru u Sirini trake od
namjanje 3 metra.

Crna Gora planira da u narednim godinama razvije mrezu autoputeva. Navedeno obuhvata autoput
Bar-Boljare i primorsku varijantu jadransko-jonskog koridora — brzu sobracajnicu duz crnogorskog
primorja. Autoput Bar-Boljare treba da doprinese otvaranju razvojnih Sansi i dodatnom iskori§¢avanju
potencijala sjevernog regiona, bolju i brzu povezanost sa centralnim i juznim dijelom drzave, uz
sigurnije 1 efikasanlje odvijanje saobracaja.

Ocekuje se znaCajan porast drumskih putovanja u buduénosti i to ¢ée neizbjezno imati uticaj na
efikasnost drzavne mreze i planiranih autoputeva. Ocekuje se rast drumskog saobracaja za najmanje
45% do 2025. godine i joS 25% do 2035. godine. Ocekivanja su da ¢e autoputevi preuzeti visoke
prosjecne dnevne obime saobracaja (od preko 22,000 vozila dnevno u 2025. 1 27,000 u 2035. godini za
segmente mreze sa najmanjim obimom saobracaja), Sto ipak nece uticati na njihovu efikasnost.

U budu¢énosti ¢e do¢i do porasta drumskog putnickog saobracaja i na nekim putnim dionicama u
okviru postoje¢e mreze magistralnih puteva (na primjer: magistralni putevi Podgorica-Budva i
Podgorica-Niksic¢).

Zeljeznicki saobradaj




Ukupna duzina Zeljeznicke mreze u Crnoj Gori je 250 km. VZeljezniéka pruga je jednokolosjecna,
kategorije D4 sa normalnom Sirinom kolosjeka (1,435 mm). Zeljeznicka mreza je u najve¢em dijelu
(225 km) elektrifikovana.

Pruga Bar-granica sa R Srbijom (Beograd) predstavlja okosnicu zeljeznickog sistema Crne Gore.
Pruga Niksi¢ — Podgorica (56,6 km) je u potpunosti rekonstruisana i elektrifikovana, u periodu 2006-
2012, uz ponovno uspostavljanje putnickog saobracaja. Pruga Podgorica-Skadar, koja se nastavlja do
Tirane, koristi se isklju¢ivo za teretni saobracaj.

Obiman program remonta crnogorskih zeljeznica je trenutno u toku ili je planiran. Akcenat je stavljen
na glavne Zeljeznicke koridore za prevoz putnika i tereta, izmedu Bara, Podgorice i Bijelog Polja
(granica sa Srbijom). Planovi za revitalizaciju drugih Zeljeznickih koridora sa Albanijom i Bosnom i
Hercegovinom su pripremljeni, ali njihova realizacija se o¢ekuje blizu kraja vremenskog okvira SRS
(2035). Takode, planovi u velikoj mjeri zavise od relevantnih zeljeznickih projekata u susjednim
zemljama, koji trebaju da se usaglase sa i nadovezu na projekte u Crnoj Gori.

Vazdusni saobracaj

Vazdusni saobracaj u Crnoj Gori se obavlja posredstvom dva medunarodna aerodroma (Podgorica i
Tivat). Pored dva medunarodna aerodroma, postoji i aerodrom u Beranama (Dolac), koji ima
poletnosletnu stazu sa zastorom i objekat terminala (obzirom na to da je nekada bio medunarodni
aerodrom), ali koji se zbog trenutnih uslova, nedostatka opreme i male duzine poletno-sletne staze (<
2.000 m), ne moze koristiti u druge svrhe, osim za generalnu avijaciju.

Dva crnogorska medunarodna aerodroma su sada u fazi koja zahtijeva proSirenje 1 unaprijedenje
kapaciteta kako bi se odgovorilo na rastu¢i sezonski saobracaj. Putni¢ki terminali su neadekvatni i
iziskuju proSirenje. Planirano je nekoliko projekata, posebno za aerodrom Tivat, gdje se oCekuje
snazan rast saobracajne potraznje u narednim godinama. U buduce projekte spada i aerodrom Berane,
gde ¢e se, nakon svestrane analize, procjeniti eventualna valorizacija. Takode, u toku su aktivnosti
vezane za aerodrom Niksi¢ (Kapino polje) za koji ¢e se uraditi biznis plan razvoja aerodroma u
Niksicu sa elementima studije opravdanosti.




6. ANALIZA STANJA PROSTORNOG UREDENJA

Prostor generalne urbanisticke razrade koji je obuhvaéen Izmjenama i dopunama prema planskoj
podjeli utvrdenoj u okviru PUP-a Niksi¢, pripada srediSnjem podrucju koje predstavlja najrazvijenije i
prioritetno strateSko podrucje opstine. Zauzima povrsSinu od 7316ha, odnosno 3,54% teritorije opStine.

Opstinski centar, grad Niks$i¢, ima administrativnu, privrednu, obrazovnu i kulturnu funkciju
opstinskog 1 regionalnog znacaja. U njemu je prema statistiCkim podacima 2011.g. zivjelo 56970
stanovnika, (oko 79% stanovnistva opstine).

Pored toga, u obuhvatu GUR-a, odnosno Izmjena i dopuna nalaze se i naselja Brezovik, Vir, Zavrh,
Miloc¢ani, Ozrinié¢i, Rastovac i Stedim u kojima zivi 5970 stanovnika, tako da u okviru generalne
urbanisti¢ke razrade Zivi ukupno 62940 stanovnika ili 87% stanovniStva opStine.

Tabela br 1. Kretanje broja stanovnika po naseljima

. indeks indeks
Zone Naselja 1991 2003 03/91 2011 11/03
Centralna gradska, | NIKSIC 55649 58212 104,6 56970 97,9
sjeverna,zapadna, -
juznaiistoéna | Stedim 199 171 85,9 147 86
Brezovik 300 334 111,3 312 93.4
, Vir 800 905 113.1 815 90,1
Sjeverna
Zavrh 117 105 89,7 98 93,3
rubna - -
Milo&ani 741 863 116,5 1006 116,6
Rastovac 1387 1513 109,1 1535 101,5
Jugoistocna | o+ e 1871 2024 108,2 2057 101,6
rubna
UKUPNO 61064 64127 105,0 62940 98,1

PUP-om opstine NikSi¢ podrucje generalne urbanisticke razrade je podjeljeno na funkcionalno
razvojne zone: Centralnu gradsku zonu, Sjevernu zonu, Zapadnu zonu, Juznu zonu i Isto¢nu zonu koje
obuhvataju naselja Niksi¢ i Stedim: Sjevernu rubnu zonu koja obuhvata naselja Brezovik, Vir, Zavrh,
Milocani 1 Rastovac i Jugoisto¢nu rubnu zonu koja obuhvata naselje Ozrini¢i. U okviru navedenog
obuhvata nalaze se vece prirodne prostorne cjeline koje obuhvataju Trebjesu, Studenacke glavice,
Krupac 1 Uzdomir.




En:!umm=nmu-mc
ax rabhdim Tensms

PROSTIEHE ZDME

[
& Pidha % CENTRALRA CRADSHA ZOHA
[EET Y

ALlhs | HJEVENMA DOMA
dThe  HTOEHE ZOHA
1133w gubMA ZOMA

2180k TAFAORA 0 KA

Bighe  ISTOEHA BUBMA ZOMA

SAEVERNA AL KA D0 ML

Slika br. 2. Podjela podrucja generalne urbanisticke razrade na funkcionalno razvojne zone

CENTRALNA GRADSKA ZONA

Centralna gradska zona, povrSine 742 ha, obuhvata podru¢je grada izmedu rijeka Zete i Bistrice,
industrijskog koloseka, TrebjeSke ulice, ulazne saobracajnice iz pravca Podgorice 1 obilaznice kroz

Studenacke glavice.
Od donosenja PUP-a u okviru ovog podrucja uradeni su:
1. DUP Centar, povrsine 59ha,

2. DUP Stara Varos-centar, povrsine 13ha,




3. DUP Stara Varos-vojni kompleks, povrsine 1,86ha,

4. DUP za prostor izmedu ulica: Serdara Séepana, Narodne omladine i Velimira Jakica
povrsine 1,72ha,

5. DUP dijela urbanisti¢ke jedinice ,Rudo Polje”, povrsine 2,36ha.
Pored toga, od planskih dokumenata donesenih prije donosenja PUP-a na snazi su
1. DUP Podtrebjesa izmjene i dopune - dio, povrsine 24,79 ha;

. DUP Podtrebjesa- zapadni dio, izmjene i dopune, povrsine3,74ha

2
3. DUP Rudo Polje 2 - izmjene i dopune, povrsine 1,16ha;
4. DUP Rastoci 1, povrSine 40,30ha;

5. LSL Rastoci, povrSine 0,57ha;

1. DUP Rastoci 3 - izmjene 1 dopune, povrsine 13,80ha;
DUP Bistrica - izmjene i dopune , povrSine 57,7 ha;

DUP Mrkosnica 2 - izmjene i dopune dijela , povrSine 3,05 ha;

Sl

UP za prostor izmedu ulica Nika Miljani¢a, Njegoseve, II dalmatinske i Baja Pivljanina -

izmjene i1 dopune, povrsine 2,1 ha.

Centralna zona predstavlja zonu stanovanja, koncentracije centralnih funkcija u zoni uzeg gradskog
centra, Skolstva, zdravstvene i socijalne zastite, poslovnih aktivnosti ali i dijelom industrije i1 servisa u
urbanom tkivu, urbanog zelenila, 1 drugih komplementarnih sadrzaja.

Stara varos je podrucje izvan radijalne Seme po kojoj je izgraden savremeni Niksi¢, u kome se nalaze
ostaci starog grada koji je dijelom obnovljen i revitalizovan, sa uvodenjem funkcija, bez jasne
koncepcije samog prostora. To je podrucje izrazenih kontrasta starog i novog, u srediSnjem dijelu sa
nizim objektima porodi¢nog stanovanja iz razli€itih perioda i objektima viSeporodi¢nog stanovanja u
dijelu prema Mrkosnici i Rastocima.

Za rekonstrukciju 1 obnovu starog gradskog jezgra osnov je DUP Centar, usvojen u skladu sa
smjernicama PUP-a, sa jedinstvenim planskim konceptom, uz zadrzavanje uli¢nog rastera, linije
fasada, usaglasenih gabarita, nagiba i duzina krovnih ravni.

Uredenje centralnog dijela Trga Slobode izvrSeno je u skladu sa usvojenim Urbanisti¢kim projektom,
ocuvane su funkcionalne karakteristike i kroz DUP Centar izvrSena je redefinicija saobrac¢ajnog reSenja
zadrZavanjem obodnih saobracajnica i planiranjem manjeg broja parking mjesta.

Objekat Doma revolucije je nakon sprovedenog konkursa jednim dijelom rekonstruisan i aktiviran, sa
dijelom uredenja pripadajuce parcele. Radovi na zavrsetku kompletnog objekta predvideni su po istom
modelu.

Objekti vecih gabarita i1 spratnosti predvideni prethodnim planskim dokumentima izgradeni su na
lokaciji kod opstine, u dijelu otvorene pijace i kod suda.

Kompleksi i objekti javnih funkcija (medicinski centar, sud, elektroprivreda, skola,) su realizovani,
nije planirano njihovo proSirenje, dvoriSte Skole je definisano usvojenim planskim dokumentom, ali
neuredeno i sa nerealizovanim dijelom planirane ulice.




Planirano dovrSenje i uredenje kompleksa fakulteta pored novih objekata u funkciji obrazovanja na
parceli fakulteta predvida 1 formiranje jedinstvene parcele koja ukljuuje i prostor sa kojeg su
uklonjeni objekti uz ulicu Nikole Tesle.

Potencijal unutrasnjih neuredenih dvorista, dijelom sa neformalnim objektima i brojnim garazama
potrebno je raSc¢istiti i urediti u skladu sa usvojenim planskim dokumentom, radi stvaranja prostora za
boravak na otvorenom 1 parkiranje.

Planirane interpolacije, popunjavanje i sve pojedinacne manje intrvencije pazljivo su dimenzionisane
uz nastojanje da se formiraju atraktivni punktovi i potezi.

Pjesacki potez centralno je dijelom reafirmisan, ali je preostao jedan broj tendi i djelimi¢no zatvorenih
terasa.

Centralni gradski skver i veéi dio ulicne mreZe je ranije rekonstruisan, a nedavno je izvrSena
rekonstrukcija dvije ulice u centru sa pripadajucim instalacijama i trotoarima.

Gradski parkovni kompleks sa pojedinacnim objektima kulture i spomenicke vrijednosti rekonstruisan
je u dijelu tehnicke opreme. Nalazi se u okviru Posebnog prirodnog predjela Trebjesa u kome je
formiran kontinuirani zeleni pojas sa rekreacijom i prirodnim parkom ispod Trebjese, sa odsustvom
uredenja, 1 znacajan pjeSacki potez.

Urbano zelenilo centra (zateceno) je staro oko 50 godina, a novo je realizovano u sklopu trga i kruznog
toka.

U nastavku DUP-a Centar su blokovi viSeporodi¢nog stanovanja sa objektima iz razli¢itih perioda i
nerealizovanim segmentima optereCenim zateCenim objektima, sa potrebnim dovrSenjem. Potreba
naknadne realizacije zelenila stambenih zajednica 1 povezivanje drvoredima sa urbanim zelenilom
centra, a tamo gdje postoji obnova i bolje odrzavanje.

Na prelazu izmedu objekata porodicnog i viSeporodi¢nog stanovanja nalaze se Gimnazija ,,Stojan
Cerovi¢” izgradena devedesetih, sa nedovolnim stepenom uredenja, realizovanom vezom sa gradskom
Setnicom sa minimumom opreme i Skolski centari koji nije dovrien, a posebn problemom je u
povezivanje sa okruzenjem.

Porodi¢no stanovanje, formirano kao slede¢e prstenasto podrucje, je potpuno realizovano sa
mogucnoséu povecanja izgradenosti. Ulicna mreze je uglavnom formirana osim trotoara ¢ija je
izgradnja urgentna u blizini javnih objekata koji se nalaze u ovom podrucju (8kola, sportski centar).

Rubno, prema Zeljezari, ponovo se pojavljuju stambeni blokovi viseporodi¢nog stanovanja, gradeni
pedesetih na podru¢ju Humci, osamdesetih u Rudom Polju, i posle 2000.godine u Podtrebjesi. Novi
objekti viSeporodi¢nog stanovanja grade se u Rudom Polju, i na drugom kraju grada — Staroj Varosi i
Rastocima.

Stanovanje u preostalom dijelu Centralne zone karakteriSe dominacija zateCenih objekata,
substandardna i1 bespravna gradnja, sa nerijeSenim imovinskim odnosima na udaljenijim podruc¢jima:
Bistrica, Rudo Polje i Humci, ali 1 u neposrednom nastavku centra (Mrkosnica). Ovakve karakteristike
ima izgradnja i u MuSovini, podruc¢ju izmedu Studenackih glavica i zeljeznickog kolosjeka koje je po
reSenjima PUP-a obuhvaceno granicama Centralne zone.

Najvece neizgradene povrsine predvidene za izgradnju objekata porodi€nog stanovanja nalaze se u
Rastocima, gdje na dinamiku izgradnje utice kao ogranicenje utiCe privatna svojina i problemi
parcelacije po vazecem detaljnom planu.

Veci prodajno skladisni objekti su izgradeni na vise lokacija sa odgovaraju¢im parking prostorom.




Rekonstrukcija i izgradnja centralnog saobrac¢ajnog punkta (Zeljeznicke i autobuske stanice) najve¢im
dijelom je realizovana. Formiranje jaeg zaStitno zelenog pojasa uz saobracajnicu je zapoceto
obnovljenim drvoredom i manjim parkom uz skver.

U okviru Centralne zone nalaze se i industrijski objekti:

- Kompleks Pivare koji karakteriSe stalno ulaganje investitora u poboljSanje proizvodnje i
zavrseno uredenje;

- Objekti Vodovoda i kanalizacije, Mlina, Ramela, Mljekare, Komunalnog preduzeca, servisa i
skladiSta u Rastocima, uglavnom grupisani u okviru dva industrijsko — servisna podrucja,
karakteriSu znacajne povrsine i neujednacena uredenost;

- Fabrika Metalac, Trafostanica Kli¢evo, upravna zgrada Boksita, fabrika za proizvodnju
namjeStaja Dekor Iva, servisni, skladi$ni i prodajni objekti nalaze se na podrucju Mrkosnice
gdje se odvija znatna transformacija koju je potrebno nastaviti;

- Fabrika Koni, Inzenjering i drugi manji objekti sa potrebom rekonstrukcije 1 mogucim
povecanjem kapaciteta.

Rijeke Zeta i Bistrica koje oivi¢avaju Centralnu gradsku zonu, kao i dva kraka Mrkos$nice koji u zoni i
izviru, su nevalorizovani, bez sadrzaja i1 slabo odrzavani. Manji ugostiteljsko rekreativni sadrzaj
formiran je uz Zetu, dok je mali dio Bistrice i MrkoSnice regulisan.

Izgradnjom dva kanalizaciona potisna cjevovoda otklonjeno je ranije ogranienje izgradnje na
podrucju Rastoka i MrkoSnice uslovljeno nemoguénoscu prikljucenja na sistema fekalne kanalizacije.

Ve¢i broj planskih dokumenata za ova podrucja iz razliCitih perioda sa detaljnom razradom znacajno je
realizovan.

ISTOCNA ZONA

Isto¢na zona obuhvata podruéje izmedu Bistrice, Zirovnice i Trebjese, povr§ine 375ha. Za navedeno
podrucje nikada nije raden planski dokument sa detaljnom razradom.

Isto€na zona predstavlja dominantno idustrijsku zonu sa Zeljezarom koja je u najvecoj mjeri
determinisala ostale sadrzaje: stanovanje, viSeporodi¢no, substandardno i neformalno porodi¢no,
manje proizvodne pogone, pratece usluge.

Kompleks Zeljezare povrSinom prevazilazi potrebe sadaSnje proizvodnje. Izrazena zapustenost i mala
iskoriS¢enost prostora nekada uredenog giganta. Potreba aktiviranja da se ne bi zauzimali novi
prostori.

Prate¢i poslovno usluzni sadrzaji 1 veca parkiraliSta nekada u funkciji Zeljezare su neiskori$éeni i u
stanju propadanja. Zeleni pojas dijelom formiran sa neophodnom sanacijom i obnovom.

Substandardno radnicko naselje sa izrazenim kompleksnim problemima, preostala postojeca izgradnja
je loSeg kvaliteta, a pogorSava je neuredenost i zapuStenost.

Na znacajnom dijelu podrucja uz Gracanicu su substandardna naselja bez osnovnih higijenskih uslova.

Vodotok Gracanice je potpuno devastiran pocetno eksploatacijom Sljunka i pijeska, potom otpadom,
pa je prostor zapusten i marginalizovan.

Naselje Rubeza, smjeSteno na rubu polja, uvecavalo se na postojecoj osnovi, bez pratecih sadrzaja i
adekvatne infrastrukture.




SJEVERNA ZONA

Sjeverna zona obuhvata Dragovu Luku, Cemenca, Mokru Njivu i Ostrovac, podrudje sjeverno od
rijeke Bistrice 1 uz rijeku Zetu, isto¢no od Uzdomira, povrSine 463ha.

Podrugje se razvijalo spontano, uz nekadasnju granicu gradskog gradevinskog zemljista. Interna mreza
saobracajnica je loSe dimenzionisana, zasnovana uglavnom na zateCenoj osnovi, koja ne ostavlja
prostor za adekvatno infrastrukturno opremanje. Najces¢e su ostavljani koridori od 3m sa malim
mogucénostima za prosirenja, najces¢e zbog objekata izgradenih uz saobracajnice.

Komunalna opremljenost je na niskom nivou. Gradska kanalizaciona mreza ne postoji, a prisutno je i
lose vodosnabdijevanje.

Od funkcija gradskog znaCaja u Dragovoj Luci je lociran fudbalski stadion, za koji je u toku

rekonstrukcja, dok je uredenje terena realizovano. U Dragovoj Luci se nalazi i osnovna Skola i djeciji
vrtic.
Zbog evidentiranih problema otvara se pitanje izmijeStanja postojeceg dalekovoda Niksi¢ - Bilec¢a iz

Sjeverne zone. Problem je Sto u koridoru dalekovoda postoje ve¢ izgradeni objekti stanovanja, pa je
potrebno razmotriti moguénost izmijeStanja prema sjeveru. (od Zeljezare uz Bistricu do Dukla).

Preostalo podrucje je izgradeno objektima porodi¢nog stanovanja, saobracajna mreza je neadekvatna,
kao 1 sistem vodosnabdjevanja. Odvodenje upotrebljenih voda nije zastupljeno.

U Mokroj Njivi preovladuju poljoprivredne povrdine.

- Vodotoci su neuredeni, duz toka Bistrice zastupljena je gradnja stambenih objekata, ¢ime je prostor
izgubio karakter zelenog pojasa. U Mokroj Njivi se javljaju periodi¢ne poplave.

SJEVERNA RUBNA

Sjeverna rubna zona obuhvata: Glibavac, Brezovik, Miloc¢ani, Rastovac, Vidrovan - Gornje Polje,
povrsine 1559ha.

U zoni preovladuju poljoprivredne povrSine sa stanovanjem uz poljoprivredu, koje se razvijalo
paralelno sa unapredivanjem poljoprivredne proizvodnje (farme, plastenicka proizvodnja, rasadnici).

Od vaznih sadrzaja u zoni se nalaze vodoizvoriSte Vidrovan, Bolnica Brezovik, drzavnog znacaja,
osnovne Skole 1 vrti¢i, 1 vojni magacini.

Vodotoci Rastovac, SuSica i Zeta se koriste za navodnjavanje, periodi¢no se izlivaju, djelimi¢no su
ugrozeni izgradnjom.

ZAPADNA ZONA

Zapadna zona obuhvata: Grebice, Kocane, Kasarnu VCG, Kapino Polje, Studenacke glavice, Uzdomir,
Krupacko jezero, povrsine 2152m?.

U obuhvatu zone nalaze se velike prirodne cjeline, ukupne povrsine 1174ha. Poseban znacaj ima
Krupac kao gradska plaza 1 sve poznatiji turisticki i manifestacioni lokalitet.

Na snazi su dva planska dokumenta donesena prije donosenja PUP-a:
1. DUP Auto-baza, povrsine 12,43ha;
3. LSL Grebice, povrsine 3,30ha;




Realizovana je prva faza rekonstrukcije Aerodroma, u pripremi je druga faza. Kroz podrucje prolazi
magistralni put koji je dijelom izgraden trasom napuStene pruge. Brojni su zahtjevi za gradnju uz
magistralu i u koridoru planiranog Zeljezni¢kog kolosjeka.

Od objekata drustvenog standarda u zoni se nalazi osnovna Skola, locirana periferno i1 djeciji vrtic.
Komercijalni sadrzaji, trgovine i ugostiteljski objekti razli¢itog kapaciteta, izgradeni su na vise
lokacija.

Vodotok Zete, dijelom kanalisan, uzvodno od Vukovog mosta se povremeno izliva. Neadekvatan
tretman, objekti orjentisani od a ne ka rijeci.

Kasarna Vojske Crne Gore sa dvije izdvojene lokacije predstavljaju povrSine posebne namjene.

Pored Auto baze koja je polovi¢no aktivirana i viSe manjih povrSina su u funkciji industrije i
proizvodnje.

Stanovanje je zastupljeno kao porodi¢no, najveéim dijelom u objektima sa vecim okuénicama u
funkciji poljoprivrede.

Poljoprivredane povrSine se u velikoj mjeri koriste za poljoprivrednu proizvodnju, ali su brojni i
zahtjevi za promjenu namjene.

Saobracajnice su nedovoljne Sirine 1 bez trotoara, ali saobracajni koridori nijesu ugrozeni izgradenim
objektima. Na viSim kotama vodosnabdijevanje je u ljetnjim mjesecima neadekvatno, kanalisanje
otpadnih voda nije zastupljeno.

JUZNA ZONA
JuZna zona obuhvata Strasevinu, Kli¢evo i juzni tok Gracanice, povrSine 1154ha.

Najvec¢i dio zone izgraden je objektima porodi¢nog stanovanja ¢ija je izgradnja otpocela spontano, uz
nekadaS$nju granicu gradskog gradevinskog zemljiSta. Relativna blizina centra grada i postojanje
vaznih saobracajnice uslovili su povecano interesovanje za ovo podrucje, pa je doslo do znafajnog
stepena parcelacije imanja i izgradnje velikog broja objekata, osim u juznom, plavnom podrucju.

Uz magistralna saobracajnica koja prolazi kroz ovu zonu je izgradeno viSe prodajno skladisnih 1
servisnih objekata, §to usloznjava funkcionisanje saobracaja i priklju¢enja objekata, narocito kad se
ima u vidu izrazeno interesovanje za aktiviranje novih slobodnih parcela. Saistem priklju¢nih
saobracajnica je nedovoljno razvijen, a mogucénost prosirenja je djelimi¢no ugrozena blizinom
izgradenih objekata.

Bulebar 13.jul, ve¢im dijelom izgradena kao savremena gradska ulica, je druga vazna saobracajnica uz
koju je zapocela urbanizacija ovog podrucja. Predstavlja dio starog puta preko Povije za Bjelopavlicku
1 Zetsku ravnicu, na kojem je izgraden Carev most, zasti¢eno kulturno dobro.

Izgradnjom Trebjeske ulice doslo je do izmijeStanja teretnog saobracaja iz centra grada, ali dijelom
izgradena isto¢na obilaznica kroz ovu zonu je bez adekvatne funkcije zbog nedovrsrnosti.

Pruga Podgorica - Niksi¢ presijeca podrucje, zatvaranjem prelaza preko pruge na trasi planirane juzne
obilaznice je na nivou zone pogorsalo odvijanje saobracaja

U zoni su dvije osnovne Skole i tri vrtia, sa znaCajnom popunjenoS¢u kapaciteta, vec¢i broj
komercijalnih i proizvodnih objekata neretko nekomatibilnih stanovanju.

Uz Gracanicu funkcioniSe nekoliko pogona iz oblasti industrije 1 rudarstva, bez zaStitnih pojaseva
prema stambenim i poljoprivrednim povrS$inama.

Korito Gracanice je izrazito devastirano eksploatacijom §ljunka i pijeska i otpadom.




Vodosnabdjevanje je na zadovoljavajuéem nivou, elektromreze su nadzemne, sa Cestim kvarovima.
Fekalna kanalizacija ne postoji.

Poljoprivredne povrsine, u prethodnom periodu znatno zapustene, mada podlozne plavljenju sve vise
se koriste.

JUGOISTOCNA RUBNA ZONA

Jugoistoéna rubna zona obuhvata naselje Ozrini¢i formirano ispod Zirovnice i velike povriine
poljoprivrednog zemljista, ukupne povrsine 879%ha.

Dominantno poljoprivreda, stanovanje manjih gustina uz saobrac¢ajnicu, sa tendencijom Sirenja prema

polju, u kojem su izgradeni skola i djeciji vrti¢, kao 1 nekoliko vecih privrednih objekata.

7, STANJE DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Drustvene djelatnosti obuhvataju Sirok spektar javnih sluzbi razli¢itog karaktera:

Skolstvo i dje¢je ustanove: predskolske ustanove, objekti osnovnog, srednjeg i visokog
obrazovanja, dacki domovi;

Socijalna zastita: ustanove za djecu sa posbnim potrebama, dom penzionera, dom za stare 1 sl;

Objekti zdravstva: dom zdravlja, opSta bolnica, specijalizovana bolnica za pluéne bolesti,
ambulante, apoteke, veterinarska ambulante 1 sl.

Kultura: centar za kulturu, muzej, galerije, biblioteka, kulturno umetnicko drustvo itd.

Od svih objekata drustvenih djelatnosti koje su zastupljene u opstini Niksi¢, osim osnovnih Skola i
jednog objekta predskolskog obrazovanja u Zupi, svi se nalaze na podrucju Izmjena i dopuna.

7.1.0BRAZOVANIJE

Na podrucju Izmjena i dopuna funkcionisei 19 ustanova u prosvjetnoj djelatnosti i to:

1 vrti¢ sa 18 vaspitnih jedinica i 3 vaspitne grupe pri osnovnim $kolama. U centralnoj gradskoj
zoni je deset vrtica, u juznoj zoni tri, u sjevernoj, sjevernoj rubnoj i zapadnoj zoni po dva vrti¢a
1 u isto€noj 1 istocnoj rubnoj zoni po jedan vrti¢. U ovoj godini u predskolsko obrazovanje
ukupno je ukljuceno 1954 djece.

11 osnovnih skola 1 5 podru¢nih jedinica u okviru tri mati¢ne Skole kojima gravitiraju ucenici
sa podrucja vece povrsine. U centralnoj gradskoj zoni je pet osnovnih §kola, u juznoj zoni dvije
1 u sjevernoj, sjevernoj rubnoj, zapadnoj i isto¢noj rubnoj zoni po jedna osnovna Skola. U
sjevernoj rubnoj zoni su tri podru¢ne jedinice, a u zapadnoj i istocnoj po jedna osnovna skola.

4 srednje Skole, Gimnazija, Prva srednja stru¢na Skola (5 podrucja rada sa 8 obrazovnih
programa), Ekonomsko-ugostiteljska Skola (2 podru¢ja rada sa 7 obrazovnih programa) i
Srednja stru¢na Skola (2 podrucja rada i 9 obrazovnih profila. Gimnazija je od 1996. godine na
izdvojenoj lokaciji u ulici Partizanski put, a ostale srednje Skole na lokaciji u Ulici Vuka
Karadzi¢a, u centralnoj gradskoj zoni.

Skola za osnovno i srednje muzitko obrazovanje je od 2001.godine u novom objektu u Ulici
Alekse Backovica u centralnoj gradskoj zoni.

Dvije visoko-8kolske ustanove: Filozofski fakultet 1 Fakultet za sport i fizicko vaspitanje. U
toku je realizacija odluke da se sa Filozofskog fakulteta izdvoje studijski programi stranih
jezika i1 da se osnuje Filoloski fakultet koji bi radio u posebnoj zgradi. Fakulteti su organizovani
na dvije lokacije, u Ulici Danila Bojovi¢a i Ulici Vuka Karadzica.




— Dom ucenika i studenata ,,Braca Vucini¢* kapaciteta je za 250 studenata i 44 ucenika. Dom
ucenika i studenata se sa Filozofskim fakultetom nalazi na zajednickoj lokaciji fakultetsko
studentskog centra. SmjeStaj studenata se poslednjih godina ostvaruje i u sklopu hotela
Onogost.

7.2. ZDRAVSTVENI SISTEM

Objekti zdravstvene zastite koji funkcioni$u u okviru JZU Dom zdravlja i JZU Opsta bolnica nalaze se
u okviru centralne gradske zone, na povrSinama za zdravstvo, a ambulante u okviru juzne, sjeverne i
sjeverne rubne zone. Objekti JZU Specijalna bolnica za pluéne bolesti su u sjevernoj rubnoj zoni, a
specijalisticke privatne ustanove u centralnoj gradskoj zoni, na povrSinama za stanovanje i centralne
djelatnosti.

7.3. SOCIJALNA ZASTITA

Socijalna zastita organizovana putem Centra za socijalni rad, pored administrativnog objekta ostvaruje
se u okviru objekta Dnevnog centra za djecu sa smetnjama u razvoju i objekta za socijalnu zastitu lica
sa invaliditetom iznad 27 godina, koji se nalaze u centralnoj gradskoj zoni i zapadnoj zoni. U
centralnoj gradskoj zoni nalazi se i dom penzionera, a u istocnoj zoni u toku je rekonstrikcija vojnih
objekata u dom za stare.

7.4. KULTURA

Djelatnosti iz oblasti kulturne se ostvaruju u objektima: Dvoarc kralja Nikole (biblioteka, muzej,
galerije), NikSi¢ko pozoriSte (pozoriSna dvorana sa kinotekom), Zahumlje (kulturno umjetnicko
drustvo) i Centra za kulturu.

7.5. SPORT I REKREACIJA

U centralnoj gradskoj zoni nalaze se veci broj sportskih objekata: Sportsko rekreativni centar ,,Nik§ic¢*,
sportski centar 1 pet teniskih terena pod Trebjesom, staza za ,,Maunti bajk* na Trebjesi, kuglana, sala
za dzudo sport, fudbalski teren pod Trebjesom i lovacki dom. Gradski stadion se nalazi u sjevernoj
zoni, a vise otvorenih terena za male sportove nalazi se u svim zonama, u juznoj zoni je balon sala za
mali fudbal, a u istocnoj rubnoj zoni dva terena za tenis.

8. ANALIZA ISKAZANIH POTREBA KORISNIKA PROSTORA

Potrebe korisnika prostora sagledane su kroz analizu prispjelih inicijativa 1 zahtjeva za izmjenu
Prostorno-urbanistickog plana opStine NikS$i¢, koji su obradivacu dostavljani preko nadleznog
drzavnog organa i organa lokalne uprave. Inicijative su se odnosile na omogucavanje realizacije
investicionih programa u oblasti proizvodnje (drvoprerada i obrada arhitektonsko gradevinskog
kamena), turizma, trgovine 1 stambene izgradnje. Kao inicijative koje je potrebno prihvatiti su
ocijenjene one koje su u skladu sa opredjeljenjima iz strateSkog plana razvoja OpStine za koje
istovremeno postoje prostorni uslovi za realizaciju.

Strateskim planom opstine Niks$i¢ definisane su mjere za obezbjedenje razvoja ekonomije i privrede sa
u koje spadaju:

- Stvaranje pretpostavki za rast eksploatacije arhitektonsko — gradevinskog kamena;

- Razvoj i odrzivo upravljanje drvopreradivackim sektorom;

- Efikasnije kori§¢enje povrSinskog potencijala voda u funkciji proizvodnje elektricne energije;

- Vedi stepen obrade Sumskih resursa kroz razvoj i modernizaciju drvopreradivackih kapaciteta;

- Valorizacija turistickih potencijala opstine Nik3i¢;

- Izgradnja novih i unapredenje standarda postojecih smjestajnih kapaciteta u NikSicu;

- Unapredenje preduzetniStva u turistickom sektoru...




9. USLOVI ZA ZASTITU PRIRODE I ZIVOTNE SREDINE

Prema smjernicama i uslovima zaStite prirode Agencije za zaStitu prirode i Zivotne sredine, na
podrucju Izmjena i dopuna PUP-a opstine Niksi¢ nalaze se:

Zasti¢ena podrudja:
- Predio izuzetnih odlika “Trebjesa”
- Spomenik prirode “Gornjepoljski vir”
IPA podrucje:
- Trebjesa
IBA podrucja:
- Niksicke akumulacije
U okviru izmjena i dopuna PUP-a mogu se planirati radnje, aktivnosti i djelatnosti, poStujuéi:

— Opste uslove, zabrane 1 ogranicenja koji su utvrdeni u odgovaraju¢im propisima, prostorno —
planskim dokumentima viSeg reda, sektorskim politikama, strategijama, programima;

— Opste uslove, zabrane i ogranicenja koi su utvrdeni u Zakonu o zaStiti prirode u pogledu
planiranja odrzivog koriS¢enja prostora i prirodnih resursa, zastite bioloske, geoloske i predione
raznovrsnosti, mjera zaStite 1 oCuvanja prirode, izbjegavanja oSteCenja prirode, zastite 1
oCuvanja zasti¢enih divljih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva;

— Posebne uslove, zabrane i1 ograniCenja zaStite prirode koji su vezani za planiranje - izbor
lokacija 1 definisanje vrsta i kapaciteta gradevinskih objekata, a odnose se na nedozvoljenu
gradnju objekata koji zbog nacina izgradnje mogu da oStete ili imaju negativan uticaj na
prirodne vrijednosti zaSti¢enih 1 drugih ekoloski znacajnih podrucja.

10. USLOVI ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA

Prema smjernicama Uprave za zaStitu kulturnih dobara, navedeno je da u okviru izrade PUP-a opstine
Niksi¢ za predmetno podrucje nije radena Studija zasStite kulturnih dobara. Takode je navedeno da se u
obuhvatu Izmjena i dopuna nalaze zasti¢ena kulturna dobra.

Prema podacima koji su dati u PUP-u opstine Niksi¢, u obuhvatu izmjena i dopuna nalaze se sledeca
Zakonom zasti¢ena kulturna dobra:

1. Carev Most

Crkva sv. Apostola Petra i Pavla,
Crkva sv. Porda, Trebjesa,
Dvorski kompleks kralja Nikole,
Dzamija,

Gradski bedemi - ostaci Onogosta,

Groblje kod crkve sv. Petra i Pavla (arheologija) ,

e A T o

Kula Lekoviéa, Kocani,




9. Ljetnjikovac knjaza Nikole,
10. Most na Mostanici,
11. Saborna crkva sv. Vasilija Ostroskog.

Od navedenih kulturnih dobara studijom zastite nijesu obuhvaceni: Crkva sv. Porda u Trebjesi; Kula
Lekovi¢a u Kocanima i Rimski most na Mostanici, dok se ostali objekti obuhvaceni studijama koje su
radene za potrebe izrade DUP-a Stara Varos, DUP-a Centar i DUP-a Mrkosnica 2.

Za objekte obuhvacene studijama zastite, odnosno Crkvu sv. Apostola Petra i Pavla, Dvorski kompleks
kralja Nikole, Dzamiju, Gradski bedemi - ostaci Onogosta, Groblje kod crkve sv. Petra i Pavla
(arheologija) 1 Ljetnjikovac knjaza Nikole, uslovi zaStite i koriS¢enja kulturnih dobara i njihove
zasticene okoline su definisani u skladu sa usvojenim studijama. Za preostala kulturna dobra
Izmjenama i dopunama je predloZena granica nepokretnih kulturnih dobara, kao i u granica zasti¢ene
okoline koja ¢e se smatrati relevantnom do donoSenja studije.

Pri realizaciji planskog dokumenta, projektovanju objekata i uredenja terena, neophodno je voditi
ra¢una o navedenim nepokretnim kulturnim dobrima i dosledno primjenjivati propisima predvidene
mjere zaStite. Bilo kakve intervencije na samim objektima, u granicama nepokretnih kulturnih dobara,
kao 1 u granicama zasticene okoline navedenih dobara, sprovoditi na bazi prethodno pripremljene i
proucene dokumentacije, u skladu i po postupku predvidenom propisima, a prema uslovima i u
saradnji sa nadleznim organima i ustanovama.

Kako nije izvrSeno detaljno arheolosko rekognosciranje prostora i prostorno definisani potencijalni
arheoloski lokaliteti na podrucju planskog dokumenta, a da postoje podaci o sporadicnim nalazima iz
razli¢itih istorijskih perioda, znacajno je dosljedno sprovoditi odredbe Zakona o zastiti kulturnih
dobara (&1 87 i 88) koje se odnose na slu¢ajne nalaze. Clanovima 87 i 88 Zakona utverdeni su postupci
i obaveze slucajnih pronalazaca i obaveze Uprave i investitora.

Izradu Studije zastite kulturnih dobara, koja ¢e obuhvatiti 1 objekte koji do sada nijesu bili predmet
takve analize, preuzela je Uprava za zastitu kulturnih dobara.

11.KONCEPT IZMJENA I DOPUNA

Prostorno-urbanistickim planom opstine Niksi¢, na strani 195, su povrSine naselja u okviru GUR-e
Niksi¢ podjeljena na:

— Urbano podrucje koje obuhvata centralnu gradsku zonu;

— Poluurbano podrucje koje obuhvata kontaktno podrucje sa centralnom zonom - u juznoj zoni to
su Kli¢evo, Stragevina i Gra¢anica jug, u zapadnoj zoni Ko¢ani, Grebice, Kapino Polje, Stedim
1 Kasarna (izuzeti su Krupac, Uzdomir, Studenacke glavice), u sjevernoj zoni su Mokra Njiva,
Cemenca, Dragova luka i Ostrovac, a u istoénoj zoni Zeljezara, Rubeza, Gra¢anica sjever i

— Ruralno poduc¢je u okviru GUR-a su Ozrini¢i u jugoistoi¢noj zoni, Glibavac, Milo€ani i
Brezovik, Rastovac, Vidrovan-Gornje Polje u sjevernoj rubnoj zoni.

Ovakva podjela odgovara stanju uredenja 1 nacinu koriS¢enja prostora, i ne mijenja se. Za urbano
podrucje, odnosno centralnu gradsku zonu generalne urbanisticke razrade se kasnije koristi termin
podrucje grada, za koje je (na strain 329 1 350.) predvideno da ¢e se graditi i uredivati kroz direktnu
primjenu postoje¢ih DUP-ova, reviziju postojecih ili izradu novih detaljnih urbanisti¢kih planova.
Nakon donoSenja PUP-a, usvojen je Detaljni urbanisticki plan za urbanisticku jedinicu br. 1 — Centar
kojom je obuhvaéeno cjelokupno istorijsko jezgro sa karakteristicnom naslijedenom urbanom
matricom, kako je predvideno PUP-om. Takode su usvojena planska dokumenta za centralni dio Stare
varosi i1 djelove urbanistickih jedinica 3, 5 1 7, u kojima se odvija intezivnija izgradnja objekata. Pored
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toga, veci dio podrucja centralne gradske zone je ili izgraden na nacin koji se za vrjeme vazenja ovih
izmjena ne¢e mijenjati, ili su mogucnosti gradnje definisane vaze¢im planskim dokumentom.

U okviru preostalog dijela centralne gradske zone Izmjenama i dopunama su odredena podrucja za
koja je potrebno raditi detaljne urbanisticke planove, bez kojih se ne mogu definisati urbanisticki
uslovi za izgradnju objekata. Zatim su ovim izmjenama i dopunama za lokacije za koje postoje smetnje
u realizaciji PUP-a, zbog toga Sto nije usvojen detaljni urbanisticki plan ili zbog nemogucnosti
realizacije usvojenog reSenja za koje postoji pojedinacni interes koji nije u suprotnosti sa javnim
interesom, odredene lokacije za koje su definisani urbanisticki uslovi za izgradnju objekata 1 za
parcelaciju. Za preostalo podrucje i centralne gradske zone Izmjenama i dopunama se omogucava
izdavanje urbanisti¢kih uslova prema smjernicama za realizaciju GUR-a definisanim po namjenama
povrsina.

Izmjenama 1 dopunama je odredeno i1 podru¢je u okviru GUR-a za koje ¢e se raditi Lokalna studija
lokacije koja obuhvata i dio prostora van GUR-a.

Promjena namjene povrSina je izvrSena za podrucja gdje je namjena definisana na osnovu pogresno
utvrdenog stanja namjene povrsina i gdje je definisana namjena smetnja realizaciji projekata koji su u
skladu sa usvojenim strateskim opredjeljenjima.

12. KONCEPT PROSTORNOG RAZVOJA

Izmjenama i1 dopunama zadrzava se usvojeni koncept prostornog razvoja, podjela na funkcionalne
zone 1 kljuéne preporuke po zonama.

Prikaz izmjena 1 dopuna daje se po zonama Generalne urbanisticke razrade, tako da su prvo navedene
klju€ne preporuke po zonama iz PUP-a opstine NikSi¢, a potom i predlozene izmjene i dopune.

CENTRALNA GRADSKA ZONA

Prosrorno-urbanisti¢kim planom opstine Niks§i¢ navedeno je: "Obuhvata urbanisticke jedinice: 1, 2, 3,
4,5,6,7,8,9,10,1A. (1. Centar, 2. Grudska Mahala, 3. Skolski centar, 4. Bistrica, 5. Rudo Polje, 6.
Rastoci, 7. Stara Varos, 8. Mrkosnica, 9. Novo goblje, 10. Podtrebjesa, A - Trebjesa).

Predstavlja Centralno podrucje grada oko 740 ha, u kome je neophodno strogo funkcionalno koris¢enje
prostora, razvijanje i osavremenjavanje na postojecoj urbanisti€¢koj matrici, unaprjedenje postojece
saobracajne mreze i ostalih sistema infrastrukture. Posebno je vazno unaprijediti urbani karakter
centralne zone, uz ocCuvanje ambijenta istorijskog jezgra i veze sa drugim kulturnim i prirodnim
objektima koji predstavljaju identitet grada.

U ovoj zoni je neophodno sanirati probleme prisutne zbog neplanske izgradnje, posebno rijesiti
komunalne probleme u zonama u kojima su izgradeni objekti u unutraSnjim dvoriStima blokova. S
obzirom da se grad znacajno predstavlja sa svojim centralnim gradskim trgom, potrebno je u planskom
periodu zaokruziti njegovo uredenje, rijesiti parking prostore, a posebnu paznju posvetiti uredenju
fasada.

Centralna zona predstavlja zonu stanovanja, poslovnih aktivnosti i drugih komplementarnih sadrzaja, u
kojoj je frekvencija kretanja stanovniStva i dogadanja najveca, pa je u ovoj zoni prioritet rjeSavanje
problema koji su duzi period prisutni. Jedna od takvih tacaka je i lokacija Doma Revolucije, u vezi
koga je do sada vrSeno viSe analiza u cilju njegovog stavljanja u funkciju ili kona¢nog uklanjanja. Za
ovaj prostor predvida se rjeSenje u skladu sa nalazima studije 1 prema DUP-u za ovu zonu. U planskom
periodu je neophodno kompletno rjesiti lokaciju Gradske pijace.".

U Centntralnoj gradskoj zoni predvidene su: izmjene namjene povrSina, promjena trase zeljeznickog
koridora, urbanisticko-tehnicki uslovi i smjernice za direktnu primjenu Izmjena i dopuna za
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pojedinac¢na podrucja i lokacije za koje, zbog stanja izgradenosti i uredenja koje je neusaglaseno sa
okolnim podru¢jem, postoji potreba realizacije.

Trasa planiranog Zeljeznickog koridora prema Bosni i Hercegovini izmjenjena je tako da obuhvata
neizgradene povrsine. U PUP-u opstine Niksi¢ u tekstualnom dijelu se navodi da su radena varijantna
idejna reSenja Zeljeznice za BIH, koja nijesu prezentovana, niti su obradivacu bila dostupna. Trasa koja
je data u grafickom dijelu PUP-a u odnosu na staru trasu planirana je drugom stranom ulice
Hercegovacki put, koja je zauzeta veéim brojem objekata.

U grafickom dijelu PPCG prikazan dio planiranog koridora Zeljeznice koji odgovara dijelu stare trase
pruge Niksi¢ - Bile¢a, kojim je izgradena dionica magistralnog puta — obilaznice Brlja - Vidrovan.

Namjene povrsina su korigovane i1 zbog nedovoljno precizno utvrdenog stanja izgradenosti 1 namjene
postojec¢ih objekata, podnijetih inicijativa korisnika i ukupnog unaprjedenja uredenosti prostora.

Promjena namjene povrSina na podru¢ju Mrkosnice, u grafickom dijelu oznacena kao lokacija 1,
predvida proSirenje zone gradenja (stanovanje srednjih gustina) na povrSine za pejzazno uredenje javne
namjene koje pripadaju perifernom dijelu (zona III) Posebnog prirodnog predjela Trebjesa, povrSine
1,08ha.

Obrazlozenje: Zakonom o zasStiti prirode ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 054/16 od 15.08.2016)
predvideno je da se u zoni III zaSticenog podrucja mogu razvijati naselja i prateca infrastruktura u
mjeri u kojoj se ne izaziva narusavavanje osnovnih vrijednosti podru¢ja, a zabranjeno je da se u
predjelu izuzetnih odlika vrSe radnje, aktivnosti i djelatnosti koje narusavaju obiljezja zbog kojih je taj
predio proglasen zasticenim.

Imajuéi u vidu da se na navedenoj povrsini nalaze objekti substandardnog stanovanja i pomocni
objekti u kojima se obavlja djelatnost kojom je cjelokupan prostor devastiran (slika br.3), te da je takvo
stanje bilo 1 u vrijeme proglasenja Trebjese za zaSticeno podrucje, jasno je da se predvidenom
izmjenom nece narusSiti osnovne vrijednosti podrucja, niti ¢e se omoguciti vrSenje radnji, aktivnosti i
djelatnosti koje naruSavaju obiljezja zbog kojih je taj predio proglasen zasti¢enim, jer je ovo podrucje
potpuno suprotnih odlika, a u obuhvatu se naslo zbog nedovoljno preciznog sagledavanja stanja
prilikom definisanja granice podrucja.
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Slika br.3. Fotografski prikaz podrucja

Kako se Zakonom o zastiti prirode posebni prirodni predio definiSe kao predio izuzetnih odlika i
predstavlja lokalitet gdje je medusobno dejstvo ljudi i1 prirode tokom vremena oblikovalo
prepoznatljive osobine lokaliteta sa znacajnim estetskim, ekoloSkim i kulturnim vrijednostima, praceno
visokom bioloSkom raznovrsnos$cu, a kako podrucje za koje se predlaze izmjena nema takve odlike,
planskim reSenjem se omogucava, kako je navedenim Zakonom predvideno izvodljiva i odrziva
"revitalizacija 1 ukupno unaprjedenje zasticenog podrucija".

Na lokaciji 2 u Rudom Polju, zbog karakteristika izgradenih objekata i izrazenih razvojnih
mogucnosti, namjena je promjenjena iz stanovanja srednjih gustina u mjesovitu namjenu.

Za lokacije 3 i 4 predvidena je urbanisticka razrada bez promjene namjene.

Za lokaciju 5 definisani su uslovi za izgradnju objekata na formiranoj UP, za koju je namjena
promjenjena iz centralnih djelatnosti u stanovanje vec¢ih gustina.

Za lokaciju 6 promjenjena je namjena iz povrsSina za pejzazno uredenje javne namjene - SKVER u
centralne djelatnosti.

Za lokaciju 7 definisani su parametri po kojima se moze graditi po uslovima Uprave za zaStitu
kulturnih dobara, posle sprovedenih arheoloskih istrazivanja.

Za lokaciju 8 promjenjena je namjena iz mjeSovite u namjenu centralne djelatnosti, 1 predvideni
parametri odredeni PUP-om za navedenu namjenu.

Za lokaciju 9 definisani su uslovi za parcelaciju, u okviru ranije odredene namjene, 1 prema
saobracajnici koja je predvidena DUP-om iz kontaktnog podrucja.

Korekcija namjene izvrSena je 1 izmedu zeljeznickog kolosjeka i magistrale kroz Studenacke Glavice,
dijelom zbog korekcije Zeljeznicke pruge prema Bosni i Hercegovini, kao i po zahtjevu stranaka.

Takode je uz Ulicu Vuka Karadzi¢a izdvojen iz namjene industrija i proizvodnja blok objekata
porodi¢nog stanovanja i predvidena namjena stanovanje malih gustina.

21



ISTOCNA ZONA

Prosrorno-urbanistickim planom ops$tine NikSi¢ navedeno je: "Ova zona obuhvata urbanisticke
jedinice: 11. Zeljezara,12. Rubeza, 13. Gracanica sjever.

Za ovu zonu je prevideno kompleksno uredenje, cjelovita planska osnova za zajednicke elemente
(regulacija Gracanice) sanacija i nivelacija terena i poboljSanje uslova stanovanja.

U planskom periodu neophodno je rijesiti regulaciju rijeke Gracanice kao i kontrolu aktivnosti koje
prate eksploataciju §ljunka iz korita rijeke.

U ovoj zoni je primjetno zauzimanje izgradnjom dijela ranije planirane industrijske zone, Sto Cini
dodatni problem (odnosi se na naselje B. Tomovi¢) i prostor na kojem je izgradeno izbjeglicko naselje
1 Zvjerinjak). Ova "divlja naselja" je neophodno u planskom periodu adekvatno sanirati sa ciljem
kvalitetnijeg rjeSavanja u buduénosti.

Nije dozvoljeno dalje Sirenje naselja, prije svega zbog neposredne blizine industrijske zone i moguc¢ih
zagadenja 1 rizika za zdravlje ljudi.

Preporuke:

1. Formirati jake zelene tampon zone izmedu Zeljezare i kontaktnih zona.
2. Rekonstrukcija pruznog prelaza.

3. Regulisanje korita Gracanice, ¢iS¢enje korita Gracanice.

5. Smjernice za rjeSavanje naselja B. Tomovi¢ I'1 I1.".

Naglaena potreba aktiviranja podru¢ja Zeljezare koji se najve¢im dijelom ne koristi, da se ne bi
idustrijskim pogonima zauzimali novi prostori.

Formirani zeleni pojas sanirati i obnoviti.

Izgradenu podruc¢na jedinica osnovne skole sa dijelom u kome je organizovano predskolsko vaspitanje
1 obrazovanje je graficki prikazana. DvoriSte je neophodno urediti sa akcentom na ozelenjavanje
visokim stablima drveca sa zastitnom funkcijom.

Za povrsine na kojima je zapoceta rekonstrukcija vojnih objekata za potrebe formiranja Doma za stare
definisana je odgovaraju¢a namjena.

SJEVERNA I SJEVERNA RUBNA ZONA

Prosrorno-urbanistickim planom opsStine NikSi¢ navedeno je: "Ova zona obuhvata urbanistiCke
jedinice: 17. Dragova luka, 18. Cemenci, 19. Mokra Njiva, 24. Ostrovac i nove prostorne zone 19a
Glibavac, 19b Brezovik, 19c Miloc¢ani, 19d Rastovac, 19¢ Vidrovan-Gornje Polje.

Ova zona je u cjelini infrastrukturno loSe opremljena pa je neophodno u planskom periodu rijesiti
prisutne saobracajne 1 infrastrukturne probleme. U dijelu elektroenergetske infrastrukture je
predlozeno izmijeStanje postoje¢eg dalekovoda NikSi¢ - Bile¢a iz ove zone (prema sjeveru od
Zeljezare uz Bistricu sve do Dukla). U ovoj zoni je uz infrastrukturnu opremljenost potrebno i
opremanje drustvenim servisama i javnim sluzbama.

Juzni 1 centralni dio Dragove luke ima formiranu urbanisticku matricu, dok je njen Sjeverni, zapadni 1
isto¢ni dio disperzno izgraden i bez reda. Uradena je rekonstrukcija stadiona prema standardima
UEFA.

Preporuke:

1. Uredenje korita Bistrice,

2. Saniranje prostora starog sto¢nog pazarista i pogona kozare.

3. U zoni Bistrice strogo voditi racuna o svim aspektima zastite Zivotne sredine.

4. Predvidjeti rekonstrukciju kanalizacione mreze, poboljSanje vodosnabdijevanja.
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5. Prilikom rekonstrukcije saobrac¢ajne mreze zadovoljiti minimalne standarde koji su propisani.".

U ovoj zoni u dijelu elektroenergetske infrastrukture PUP-om je predvideno izmijeStanje postojeceg
dalekovoda Niksi¢ - Bile¢a prema sjeveru izvan izgradene zone do Grebica (Uzdomir). Izmjenama i
dopunama ¢e se, u odgovaraju¢em grafickom dijelu, za fazu nacrta, definisati zastitni koridori ovog
dalekovoda (do izmjesStanja), kao 1 svih postoje¢ih dalekovoda.

Promjena namjene je izvrSena jadnim dijelom uz Bistricu, kao i parcelacija (proSirenje parcele) uz
izvedenu saobracajnicu (lokacija 9).

ZAPADNA ZONA

Prosrorno-urbanistickim planom opstine Nik$i¢ navedeno je: "Obuhvata urbanisticke jedinice: 20.
Grebice, 21. Kocani, 22. Kasarna VCG, 23. Kapino Polje, B. Studenacke glavice, C. Uzdomir, D.
Krupacko jezero.

- U ovoj zoni je pri realizaciji ispoStovana preporuka individualne izgradnje niZe spratnosti sa ve¢im
okuénicama.

- Veliko ogranicenje predstavlja saobracajna mreza, vodosnabdijevanje i adekvatno kanalisanje
otpadnih voda. Realizovana je zapadna obilaznica.

- Od kapitalnog znacaja je zona Kapino Polje na kojem je planirana rekonstrukcija aerodroma.
Uredena je djelimi¢na rekonstrukcija aerodroma.

Preporuke:

1. Uredenje korita Zete sa zaStitnim pojasom.

2. Predvidjeti ve¢i broj ugostiteljskih sadrzaja.

3. Turisti¢ka valorizacija korita Zete i Krupca.

4. U zoni Krupca planirati izgradnju objekata u funkciji turizma kao $to je kamp 1 ostale ugostiteljske
sadrzaje, sportske terene, autokamp, parkovsko zelenilo, uredenje plaze, klubovi za sport na vodi, i
dr.

5. Obezbijediti prostor za potrebe izgradnje Aerodroma sa svim neophodnim objektima.

Zonu bivSeg kompleksa Javorak prostorno obezbijediti kao servisno skladisnu zonu (LSL Grebice).

7. Uzdomir - §titi kao zaStitini Sumski zeleni pojas sa dodatnim mjerama poSumljavanja i zastite kao

podrucje sa izrazenom ekoloskom funkcijom.

Kasarna VCG - zona posebne namjene.

9. Studenacke glavice stititi kao zastitno Sumski kompleks sa svim mjerama ocuvanja zasStite i
dodatnog ozelenjavanja.

10. Kocani - stanovanje individualnog tipa (provjeriti mogucénost otvaranja Skole).

11. Sacuvati koridore trasa zaobilaznice i trase Zeljeznicke pruge prema BiH. Zastitni koridor je u
dijelu saoobracaja znacajno proSiren na 50m kako bi se pri projektovanju zeljeznicke pruge mogla
na¢i optimalna trasa koja nece ugroziti postojece sadrzaje u toj zoni (cjevovod i postojecu
saobracajnu infrastrukturu).".

o

>

U okviru zapadne zone najznacajnije izmjene odnose se na saobracaj i prostor uz saobracajne povrsine.

Podruc¢je Aerodroma na Kapinom polju se prosiruje. Izmjenama i dopunama je izvrSena promjena
namjene povrsina, definisana urbanisticka parcela - obuhvat, a raspored planiranih objekata odredice
se kroz idejno arhitektonsko resenje.

Plnirani koridor zeljeznice prema Bosni i Hercegovini se izmjenjen, tako da se izbjegavaju izgradena
podrucja.
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Podru¢je uz magistralni put se, zbog izraZzenog interesovanja vlasnika parcela, te preporuka iz
Strategije razvoja turizma, predvida za izgradnju objekata prije svega u funkciji turizma, na
povr§inama za turizam, povr§inama stanovanja malih gustina i povrS§inama mjeSovite namjene.

Za stara naselja sa razbacanim kucama, koja postepeno ozivljavaju, odreduje se namjena: povrSine za
stanovanje malih gustina.

JUZNA ZONA

Prosrorno-urbanistickim planom opstine NikSi¢ navedeno je: "Ovoj zoni pripadaju urbanistiCke
jedinice: 14 - Gracanica jug, 15. Kli¢evo, 15a - Klicevo jug, 16- StraSevina, 16a - Strasevina jug rubne
zone.
Ova zona sa aspekta prostornih mogucénosti predstavlja prostor sa povoljnijim uslovima za zivot i
naseljavanje 1 zato je veoma atraktivna. Presijecaju je ulazni pravac magistralnog puta NikSic¢-
Podgorica, zatim pruga Podgorica - NikSi¢ i primarna saobracajnica ,,Bulevar 13. jul®. Obuhvata
prostor od kruznog toka do Carevog mosta, u kojem su naselja Kli¢evo 1 Strasevina. Krajnji juzni dio
ove zone su poljoprivredna zemljista. U planskom periodu je potrebno rijeSiti kljucni problem
plavljenja u juznom dijelu 15a, 15b, 16a.
S obzirom na veliki broj stanovnika i naseljenost, sprovesce se tretman otpadnih voda.
- Uz magistralni put je prisutna tendencija izgradnje novih poslovnih objekata Sto zahtijeva
preispitivanje i adekvatno rjeSavanje elektrosnabdijevanja (izgradnja TS Klicevo).
- Postojeca asfaltna baza koja je u ovoj zoni izgradena prema ranijim planovima, u sadaS$njoj
organizaciji prostora predstavlja konflikt (hot spot lokacija).
- Ova zona u perspektivi moze biti znaCajna urbana cjelina posebno zbog ¢injenice da osovina
primarne gradske saobracajnice prolazi sredinom ove zone.

Preporuka:

— Potrebno je definisati saobrac¢ajnu mrezu sa odgovarajuc¢im profilima.

— Potrebno je uz magistralnu saobracajnicu 1 Bulevar 13. jul definisati zone za izgradnju servisno
komunalnih funkcija.

— U koridoru magistralne saobrac¢ajnice u StraSevini, u zoni izgradnje servisa i skladisSta, predvidjeti
saobracajnice paralelno magistrali na koju ¢e se prikljuciti planirani objekti i parcele.".

Najveci dio zone izgraden je objektima porodi¢nog stanovanja, pa su korekcijama namjene povrSina
obuhvaceni objekti evidentirani PUP-om kao postojeca izgradenost. Razmotri¢e se opravanost da se u
ovom podrucju zona stanovanja predvidi do zone plavljenja.

Povrsine za industriju i proizvodnju uz magistralni put su prosirene na ve¢ odobrene lokacije koje
nijesu bile obuhvacene ovom namjenom, kao i na lokacije za koje su podnijete inicijative da se odobri
izgradnja privrednih objekata. Izgradnja ovih objekata ispod kote 614mnv je moguca uz obebjedenje
zastite od plavljenja.

Na povrSinama za industriju i proizvodnju definisani su uslovi za realizaciju na lokacijama 111 12, uz
provjeru ispunjenosti uslova zastite prirode i Zivotne sredine.

Na povrSinama stanovanja malih gustina, osim stambenih objekata, moguce je graditi i druge objekte
previdene Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata koji ne ometaju osnovnu
namjenu i1 koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, i1 to: trgovina i ugostiteljski
objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su smjeSteni u prizemljima i mezaninima stambenih
objekata, objekti za upravu, kulturu, skolstvo, zdravstvenu i1 socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i
vjerski objekti koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, objekti i mreze infrastructure,
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parkinzi 1 garaze za smjeStaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i1 posjetilaca, stanice za
snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa tehnickim propisima.

JUGOISTOCNA RUBNA ZONA

Prosrorno-urbanistickim planom opstine Niks$i¢ navedeno je: "12a Ozrini¢i (rubna zona) je formirana
kao nova prostorno-funkcionalna zona.

U ovoj zoni planirano je stanovanje manjih gustina (SMG) kao 1 povrSine za Skolstvo i oCuvanje
obradivog poljoprivrednog zemljiSta. Plan daje moguénost da se podrucje Ozrini¢a dalje razraduje
kroz detaljni planski dokument.".

Poljoprivredne povrsine se zadrzavaju kao dominantna namjena, stanovanje manjih gustina se
ograni¢ava na pojs Sirine 30 m uz formirane saobracajnice. Na poljoprivrenim povr§inama je, pored
ojekata u funkciji poljoprivrede, moguce izgraditi objekat stanovanja poljoprivrednog domacinstva,
tako da maksimalni indeks zauzetosti ne bude 0,2, a maksimalna povrSina osnove objekta 100m?.

U obuhvatu lokacije 13 predvidena je rekonstrukcija hidrotehnickih objekata: konpenzacionog bazena,
taloznice i predbazena ulazne gradevine.

13. KONCEPT RAZVOJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Na podru¢ju GUR-a zivi oko 87% ukupnog broja stanovnika opstina NikS$i¢. Pri tome, u periodu od
2003. do 2011.godine broj stanovnika na ovom podrucju, zbog niskog prirodnog prirastaja i znacajnih
migracija, se smanjio za 1187. Projekcija PUP-a je da se, do 2025.godine, broj stanovnika vrati i
nadmasi stanje iz 2003. godine, s tim Sto se za podrucje grada racuna sa brojem od oko 59000
stanovnika.

Razvoj drustvenih djelatnosti na podru¢ju Izmjena i dopuna ¢e se odvijati u skladu sa postojecom
mrezom objekata koje je potrebno rekonstruisati i tehnoloski osavremenjivati, prate¢i broj korisnika i
stanovnika u gravitacionim zonama, uz stvaranje povoljnih uslova za kori§¢enje usluga za stanovnistvo
cjelokupnog podru;ja.

Generalnim urbanistickim rjeSenjem predvidene su slede¢e nove lokacije za objekate javnih sluzbi:
— novi objekat vrti¢a (DUP dijela UJ Rudo polje)
— rekonstrukcija stare zgrade policije (DUP Centar).

Objekti drustvenih djelatnosti mogu se graditi u okviru svih namjena sa kojima su kompatibilni, a
prema normativima uredenja i gradenja za odredeni tip djelatnosti.

12.1. SKOLSTVO I SOCIJALNA ZASTITA

Postojec¢i kapaciteti predskolskog vaspitanja 1 obrazovanja zadovoljavaju iskazane potrebe za ovim
vidom usluge, kojom je obuhvaceno preko 50% djece odgovarajuceg uzrasta. Pri tome je broj djece u
vgrupama u skladu sa normativima. Povriine objekata po korisniku se kreéu od 2m? pa do 5m?, dok je

povrsina slobodnih prostora od 12m? do 26m?.

Razvoj sistema predSkolskog vaspitanja i obrazovanja treba da prati promjene u broju stanovnika i
iskazanoj traznji, uz obavezu da se povecava procenat djece odgovarajuceg uzrasta koja su obuhvacena
predskolskim vaspitanjem i obrazovanjem, naroCito u najstarijoj vaspitnoj grupi, uz konstantno
unapredenje postojecih objekata i njihovih povrSina na otvorenom.
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Broj djece obuhvacene predSkolskim vaspitanjem i obrazovanjem na podrucju generalne urbanisticke
razrade se znatno povecao otvaranjem vrti¢a izvan centralne gradske zone 1 to:

— u sjevernoj zoni u Dragovoj luci i Cemencima;

— ujuznoj zoni u Kli¢evu (dva objekta) i Strasevini;
— u zapadnoj zoni u Ko¢anima i Vitalcu;

— uistocnoj zoni u Rubezama;

— usjevernoj rubnoj zoni u Zavrhu i Viru i

— uisto¢noj rubnoj zoni u Ozrini¢ima.

Konceptom Izmjena i dopuna zadrzana je lokacija za novi objekat predskolskog vaspitanja i
obrazovanja u Rudom polju, uz objekte viSeporodi¢nog stanovanja, od kojih je jedan dio nedavno
izgraden. Takode je zadrzano prosirenje povrsine za Skolstvo uz podruc¢je osnovne Skole u Rastocima,
gdje se moze graditi objekat predskolskog obrazovanja i vaspitanja.

Kao novo resenje predlaze se moguénost izmjeStanja uprave vrti¢a iz sadasnjeg objekta u objekat stare
zgrade policije uz potrebnu rekonstrukciju.

Takode je u sjevernom dijelu Stare varosi, gdje se planira nastavak izgradnje objekata viSeporodi¢nog
stanovanja sa centralnim djelatnostima u prizemlju, mogucéa izgradnja objekta predSkolskog
obrazovanja 1 vaspitanja.

Objekti predskolskog obrazovanja i vaspitanja mogu se graditi i u okviru svih namjena sa kojima su
kompatibilni, a prema normativima uredenja i gradenja za taj tip djelatnosti.

Objekti osnovnog obrazovanja kapacitetom odgovaraju broju ucenika, koji se u centralnoj gradskoj
zoni smanjuje. Kvalitet veceg broja objekata je poslednjih godina poboljSan, a potrebno je raditi na
unapredenju objekata podru¢nih jedinica. Skolska dvoriita su dijelom neuredena i uglavnom
nedovoljno opremljena. Najveca udaljenost do osnovne skole je u zapadnoj zoni u Kocanima, gdje je
postojeca Skola postavljena periferno, ali u strateSkim dokumentima izgradnja nove Skole nije
planirana.

Kapacitet srednjoSkolskih objekta odgovara broju ucenika, ali su dvori$ni prostori nezavrSeni.
Narocito je u pogledu povrsine i uredenosti problemati¢no stanje dvoriSnog prostora srednjoskolskog
centra, na koji se nadovezuje prostor Fakulteta za sport i fizicko vaspitanje.

Filozofski fakultet 1 Dom ucenika i studenata ¢ine jednu prostornu cjelinu koja je definisana DUP-om
Centar.

12.2. ZDRAVSTVENI SISTEM

Objekti zdravstvene zastite koji funkcioni$u u okviru JZU Dom zdravlja i JZU Opsta bolnica nalaze se
u okviru centralne gradske zone, na povrSinama za zdravstvo, a ambulante u okviru juzne, sjeverne i
sjeverne rubne zone. Objekti JZU Specijalna bolnica za pluéne bolesti su u sjevernoj rubnoj zoni, a
specijalisticke privatne ustanove u centralnoj gradskoj zoni, na povrSinama za stanovanje i centralne
djelatnosti.

Objekti zdravstvene zastite (JZU Dom zdravlja, JZU opSsta bolnica 1 JZU Specijalna bolnica za plu¢ne
bolesti) su zadovoljavajuéeg kapaciteta, ali je neophodno dalje unapredivanje uslova rada kroz
tehnolosko osavremenjavanje 1 opremanje zdravstvenih ustanova.
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Lokacije za izgradnju ambulanti, ordinacija i apoteka ovim planom nijesu precizirane, a mogu se
graditi unutar svih drugih namjena sa kojima su zdravstvene ustanove kompatibilne, a u skladu sa
novonastalim potrebama i odlukama nadleznih institucija.

12.3. SOCIJALNA ZASTITA

Objekti socijalne zastite mogu se graditi u okviru svih namjena sa kojima su kompatibilni, a prema
normativima uredenja i gradenja za odredeni tip objekta.

12.4. KULTURA

Unapredenje 1 dalja afirmacija razvoja kulture ¢e se odvijati u okviru postoje¢e mreze objekata uz
potrebnu rekonstrukceiju, sanaciju i revitalizaciju pojedinih objekata (Dvoarc kralja Nikole, Zahumlje).

12.5. SPORT I REKREACIJA

Razvoj sporta i fizicke kulture odvijace se uglavnom u okviru postojecih objekata od kojih se jedan od
najvaznijih - Gradski stadion kraj Bistrice rekonstruiSe. Ovaj sektor se sve viSe razvija iz sredstava
privatnog kapitala, a prema zahtevima trzista, pa je potrebno omoguciti izgradnju u okviru svih drugih
namjena sa kojima su objekti sporta i rekreacije kompatibilni.

14. PRAVILA 1 USLOVI IZGRADNJE

Podruc¢je Generalne urbanisticke razrade Prostorno-urbanistickog plana opstine NikSi¢, ¢e se graditi i
uredivati prema konceptu uredenja i smjernicama Generalne urbanisticke razrade i izmjenama i
dopunama PUP-a opStone Niksic.

S toga se u dijelu IV DIJELU - 1. OPSTE SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG
DOKUMENTA, mijenja se prvi pasus tako da galasi:

Prostorno-urbanisticki plan ¢e se realizovati kroz sprovodenje planskog koncepta razvoja na osnovu
smjernica i preporuka plana koje su date u vezi sa budu¢om namjenom prostora i prema konceptima i
smjernicama razvojnih sektora za ukupni prostor opstine, a za podru¢je Generalne urbanisticke
razrade, prema konceptu uredenja i smjernicama Generalne urbanisticke razrade.

Takode se mijenja druga i tre¢a tacka OpStih smjernica tako da glase:

OpSte smjernice:

2. Podruc¢je Generalne urbanisticke razrade, ureduje se prema smjernicama Generalne urbanisticke
razrade PUP-a opstine Niksi¢. (GUR).

3. U okviru Generalne urbanisticke razrade, podrucje grada Niks$i¢ odnosno centralne gradske zone
¢e se uredivati kroz direktnu primjenu postojecih, izradu novih detaljnih urbanistickih planova za u
grafickom dijelu Izmjena i dopunama PUP-a oznacena podrucja, detaljne rzrade lokacija kojima su
izmjenama i dopunama PUP-a definisani urbanistic¢ki uslovi za izgradnju objekata i za parcelaciju i za
preostalo podrucje centralne gradske zone prema smjernicama za realizaciju GUR-a definisanim po
namjenama povrsina.

Podruc¢je Generalne urbanisticke razrade izvan centralne gradske zone ¢e se uredivati kroz izradu
lokalne studije lokacije za u grafickom dijelu Izmjena i dopunama PUP-a oznaceno podrucje, a prema
smjernicama za realizaciju GUR-a definisanim po namjenama povrSina za preostalo podrucje.

U istom smislu su definisana i OPSTA PRAVILA I USLOVI IZGRADNJE PO NAMJENAMA
GENERALNE URBANISTICKE RAZRADE, tako da glasi

U okviru Generalne urbanisticke razrade, podrucje grada Niksi¢, odnosno centralne gradske zone ¢e
se graditi 1 uredivati kroz direktnu primjenu postojecih, izradu novih detaljnih urbanistickih planova za
u grafickom dijelu Izmjena i dopunama PUP-a oznacena podrucja, detaljne rzrade lokacija kojima su
izmjenama i dopunama PUP-a definisani urbanisticki uslovi za izgradnju objekata i za parcelaciju i za
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preostalo podrucje centralne gradske zone prema smjernicama za realizaciju GUR-a definisanim po
namjenama povrsina.

Za podrucje gradskog - urbanog centra, za urbanisti¢ku jedinicu 1., uraden je detaljni urbanisticki plan.
Sva planska dokumenta u GUR-i Niksi¢ koja nijesu bila usaglaSena sa smjernicama i namjenama
povrsina iz PUP-a opStine Niksi¢ su stavljena van snage.

U okviru GUR-e smjernice za dalju razradu kroz planska dokumenta, kao i za direktnu primjenu date
su kroz poglavlje: Opsta pravila i uslovi izgradnje po namjenama generalne urbanisti¢ke razrade.
Razvoj urbanog podrucja treba da se odvija na usmjeren i kontrolisan nacin kako bi se obezbijedio
uravnotezen urbani razvoj, povecala funkcionalnost i efikasnost urbanih funkcija.

Kroz snazenje 1 osavremenjavanje urbanih funkcija obezbjedic¢e se u planskom periodu zaposljavanje
stanovnistva opstine.

Dio planske strategije je 1 kontrola bespravne 1 rasprSene izgradnje, kroz jasno ogranicenje teritorijalne
ekspanzije grada. Sirenje predgrada Niksiéa i okolnih naselja ¢e biti dalje planski usmjeravano kroz
posStovanje smjernica ovog plana. Time ¢e se obezbijediti zaustavljanje nekontrolisane gradnje i
potros$nja plodnog zemljista.

Dalji razvoj NikSic¢a 1 drugih naselja mora se odvijati kroz kontrolisano povecanje gustine objekata i
strukturnu transformaciju (sanaciju i rekultivaciju), uz kvalitetnu novu izgradnju koja postuje sve
planske mjere.

Postovati smjernice kojima se obezbjeduju uslovi za legalizaciju bespravno sagradenih objekata i
naselja koja nemaju elementarne komunalne uslove za Zivot.

Postovati smjernice za zastitu od seizmickog rizika i drugih opasnosti (plavljeno podrucje i dr.).

U zonama prigradskih naselja, nova gradnja je dopustena u skladu sa preporukama ovog plana i
preporukama vaze¢ih planova uzih teritorijalnih cjelina, pri ¢emu se uzimaju u obzir specifi¢na
ogranicenja urbanizovanog podrucja i potrebe za visim standardom opremljenosti.

Gustina stanovanja i maksimalna visina novih objekata mora biti poStovana, prema smjernicama i
parametrima koji se daju ovim planom (PUP), ili prema vaze¢im detaljnim planovima, ili revizijama
planova, uzimajuci u obzir postojece stanje.

Veoma je vazno oCuvanje zelenih povrSina javnih prostora, parkova i pjeSackih staza 1 zelenih
povrsina unutar grada, gdje mogu da se razvijaju sportske i rekreativne aktivnosti.

Plan nalaze primjenu standarda pri urbanisticCkom oblikovanju prostora, o ¢emu ¢e se posebno starati
glavni gradski arhitekta, pri ¢emu ¢e se voditi ratuna o obaveznim bojama, fasada, otvorima i sl.
Planom se daju odgovarajuée smjernice za regulaciju po planskim zonama za pripadajuce Urbanisticke
jedinice.

Od opstih pravila i uslovi izgradnje po namjenama generalne urbanisticke razrade u pravilima za
stanovanje srednjih gustina mijena se minimalna povrSina urbanisti¢ke parcele tako Sto glasi:

e Minimalna povrS§ina novoformirane urbanisticke parcele za objekte porodicnog stanovanja je
300m?, a za objekte viseporodi¢nog stanovanja spratnosi do P+2 je 500m? a spratnosti preko P+2
1000 m? .
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15. URBANISTICKI USLOVI I SMJERNICE ZA POJEDINACNA PODRUCJA I LOKACIJE

U ovom poglavlju dati su urbanisticko-tehnicki uslovi i smjernice za direktnu primjenu Izmjena i
dopuna za pojedinacna podrucja i lokacije.

Urbanisticki uslovi za izgradnju na povrSinama stanovanja i mjeSovite namjene na podruéju
MrkoS$nica 2

OZNAKA LOKACIJE1

Podru¢je MrkoSnica 2 obuhvata prostor izmedu Bulevara 13. juli, Trebjeske ulice, desnog kraka
potoka Mrkosnica 1 humka sa meteoroloskom stanicom, unutar grafi¢ki prikazane granice na sledecoj
slici, ukupne povrsine 6,61ha.
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LEGENDA
SBE-S8— SRANICA OBUHVATA
- CHAMICA HATASTARSHE PARCELE S RETAT OFMARS KA TAST AHSNE PARCELE

Slika br.4.Topografsko katastarski prikaz lokacije sa granicom obuhvata

Na prostoru biv§e rampe Boksita formira se novo stambeno naselje viSeporodi¢nog stanovanja, a uz
Bulevar 13 jul planirani su objekti namijenjeni poslovnim aktivnostima i stanovanju.

Saobracaj

Bulevar 13.jul (u obuhvatu ovog plana) je rekonstruisana primarna saobracajnica sa po 2 trake (po
smjeru) za kontinualnu voznju, Sirine od po 3.25m, sa obostranim trotoarima $irine 4m i srednjom
razdjelnom trakom Sirine 1.50m.

Trebjeska ulica ima karakter obilaznice koja omogucéava bolje prikljucenje industrijskih zona
(Zeljezara, rampa Boksita...) na magistralni sistem, a time i rastere¢enje gradskog sistema. Njen
rekonstruisani poprecni profil dat je grafickim prilogom.
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LEGENDA

GRANICA URBAMISTICHE PARCELE DFNAKA MIESTA PRIELJUCKA
—mimmmmm— GRADEVINGKA LINIIA A DFMAKA PRESJEKA SADBRACAINICA
HKOLSHD - PIESASKE POVRSINE

— B OSOVINA SADBRACAINICE

B
A A
— Nk NAZIV SAOBRAGAINICE
[

Slika br.5.Plan saobracajne infrastrukture

Ul. Nova 2 u zahvatu ovog DUP-a, predstavlja nastavak Ul. Voja Dereti¢a a koja ¢e povezati UL
Vuka Karadzi¢a i Bulevar 13. jul. Njena funkcija je rastereCenje Trga Save Kovaceviéa odnosno
«uskog grla» u Ul. Ivana Milutinovi¢a i opsluzivanje na nivou zone preko pristupnih saobracajnica
bududéeg stambenog naselja i ostalih sadrzaja.

Saobracajnica Nova 1 je planirana da poveze Trebjesku ulicu i Ul. Nova 2 i da istovremeno omogucéi
opsluzivanje stambenog bloka sa jedne i poslovnog sa njene druge strane. Poprecni profil ove ulice

¢ine dvije trake za kontinualnu voznju, Sirine od po 3m, sa obostranim trotoarima Sirine 2.25m i
iviénim razdjelnim trakama od 1.50m.
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Koordinate presjeka osovina sacbracajnica Koordinate presjeka osovina saobracamica
Tacka ' X Tacka-At Y X
A BETB368.042 4TIS06T 203 1] G5TEI30.306 4T I600E6.661
Al EB5TB300_250 4738147638 02 G5TE478.914 4736248629
B1 BE7B319.634 4738158.563 03 O5TE474.352 4TG0 454
B2 BETEI4 453 4733200884 04 8378580.311 4736022631
BETEATT 54 4TMI268.104
c BETE41D. 487 4TI5082.3657
i EETB480.802 4738000.323
D BETB424 462 4738133867
DI BETRAE44T? | 4736066840
E BETB408.175 4733127021
E1 BETB346.850 4738088.000

Tabela br 2. Karakteristicni poprecni presjeci i koordinate presjeka osovina saobracajnica

Saobrac¢aj u mirovanju je planiran po principu da se maksimalno iskoristi raspolozivi prostor pa je
parkiranje neophodno rjeSavati u okviru sopstvenih urbanistickih parcela prema zahtjevima koji
proistiCu iz namjene objekata. Parkiranje se mozZe organizovati kao povrSinsko, suterensko ili u
podzemnim viSeetaznim garazama u funkciji namjene, a poStujué¢i normative date u “Pravilniku o
blizem sadrzaju 1 formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima”, (,,Sluzbeni list CG* broj 24/10) koji su
uskladeni sa stepenom motorizacije za grad Niksi¢ koji iznosi 237 PA/1000 stanovnika prema PUP-u
opstine Niksi¢ (do 2020./25.).

Za objekte za javnu upotrebu neophodno je obezbijediti prilaze objektu 1 povrSinama u nivou bez
stepenika. Sve denivelisane povrSine u parteru, koje se normalno savladuju stepenicama, moraju imati

1 rampe pozeljnog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%. Minimalna §irina rampe iznosi 1,3m.
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KARAKTERISTICNI POPRECNI PRESJECI R 1:100
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Slika br.6.Karakteristicni poprecni presjeci

Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi za izgradnju objekata viSeporodi¢nog stanovanja

Izgradnja objekata viSeporodi¢nog stanovanja predvidena je na parcelama UP 1 1 UP 2.

Oblik i veli¢ina urbanistickih parcela definisani su numericki.
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GRANICA UFBANISTICKE FARCELE

GRADEVINSKA LINIIA
JF1 OZHANSE URBANIETICHE PARCELE
o ERELOATE TACKE URBAMISTIRE DARCELE
! PRELOKHE TACKE GRABEVINEKE LINUE
EOVRENE ZA STANCWANJIE SREDNJE GUSTINE
E POYREIME ZA QBJEKTE EL FFRASTRUKTURE

Na UP 1 predvidena je izgradnja najviSe pet
objekata, tako da konacno izgradeni objekti ne
prelaze propisane indekse zauzetosti i
izgradenosti. NaUP 2 predvidena je izgradnja
najvise tri objekata.

Na parcelama se ne mogu graditi pomoc¢ni
objekti koji su u funkciji koriS¢enja glavnog
objekta (garaza, tehnicki prostori i sl.).

Suterenske etaze ulaze u obracun BGP, osim
ako se koriste za garaziranje.

Gradevinska linija definisana ovim planskim
dokumentom je utvrdena kao linija do koje je
dozvoljeno gradenje.

Gradevinske linije na povrsini zemlje — GLI,
koja odreduje zonu u okviru koje se formira
gabarit objekta za suteren 1 prizemlje 1
definisana je graficki za sve urbanisticke
parcele. Gradevinska linijja iznad povrSine
zemlje — GL2, kojima se odreduje zona
gradenja za spratne etaze, poklapa sa GLI.
Gradevinska linija ispod povrSine zemlje —
GLO, kojima se odreduje zona gradenja za
podrum, moze biti izvan gradevinskih linija na
povrsini zemlje, ali najmanje Im udaljena od
granice UP.

Slika br.7. Parcelacija i regulacija na povrsinama za stanovanje
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Tabela br 3. Koordinate prelomnih tacaka granica urbanistickih parcela

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definiSu moguéu zonu u okviru koje se formira gabarit

buduceg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan za svaku parcelu.

Izvan definisane gradevinske linije mogu se graditi natstreSnice i rampe ulaznih partija u objekte.
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Tabela br4. Koordinate prelomnih tacaka gradevinske linije

Indeks zauzetosti je definisan za svaku urbanisti¢ku parcelu i iznosi 0.4. Planiran indeks zauzetosti je
definisan kao maksimalni, s tim da u okviru parcele bude obezbijeden odgovarajuc¢i broj parking
mjesta i slobodne povrsSine predvidene za objekte u funkciji stanovanja.

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne bruto gradevinske povrSine objekata 1 povrsine parcele izrazene
u istim mjernim jedinicama i iznosi 1.2. Bruto gradevinska povrSina objekta je zbir bruto povrSina svih
nadzemnih etaza objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova.




Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaZa i iznosi maksimalno Sest nadzemnih etaza.
Po potrebi, mogu se graditi podrumi, ali se broj nadzemnih etaza ne moze povecati.
Krovovi su kosi, nagiba 23 — 30°, a krovni pokrivaci adekvatni krovnom nagibu.

Parkiranje 1 garaziranje vozila je predvideno u okviru urbanisticke parcele, prema propisanim
standardima u okviru parkiralista.

Tabela br.5. — Urbanisticki parametri

Ozna | Povrsina Indeks PovrSina Indeks BGP Spratnost Broj Broj
ka UP zauzetosti osnove izgrad. jedinica korisnika
UP
stanje | plan |stanje | plan | stanje |plan |stanje| plan | plan stanje| plan |stanje [plan
1 18574 0.40 2900 1.20 0,0 | 22200 P+5 0| 220 0710
2 13247 | 0.02 | 0.40 | 254 | 1740 | 254 0.80 10600 P+5 2| 110 6 | 352
Ts 1 50 0.60 30 0.60 30
Ts2 48 0.60 30 0,62 30
tkupno| 31919 4700 32860 330 6 | 1062

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekte na povrSinama mjeSovite namjene

Na povrSinama mjeSovite namjene mogu se graditi objekti razlicitih tipova stanovanja i drugih
nestambenih djelatnosti, prvenstveno poslovnih, ali i privrednih koje ne predstavljaju vecu smetnju
drugim namjenama. Udio djelatnosti u ovim blokovima moze da bude i preko 50% pa ¢ak i cio blok
moze da bude bez stambenih objekata

Oblik i veli¢ina urbanistickih parcela definisani su numericki.

Na povrSinama mjesovite namjene objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti
ili objekti u nizu. Izgradnja objekata kao dvojnih ili u nizu mogucéa je uz medusobnu saglasnost
susjeda.

Maksimalna spratnost objekata je 2 nadzemne etaZze.

Gradevinska linija novih objekata je graficki prikazana, maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.4, a
maksimalni indeks izgradenosti je 0.8.

Gradevinska linija definisana ovim planskim dokumentom je utvrdena kao linija do koje je predvideno
gradenje.

Gradevinska linija na zemlji — GLI1, odreduje zonu u okviru koje se formira gabarit objekta za
prizemlja i definisana je graficki.

Gradevinska linija iznad povrSine zemlje — GL2, kojima se odreduje zona gradenja za spratne etaze,
graficki nije definisana, pa je gradevinska linija na povrSini zemlje istovremeno i gradevinska linija
iznad povrsine zemlje, odnosno GL2 se poklapa sa GLI.

Gradevinska linija ispod povrSine zemlje — GLO, kojima se odreduje zona gradenja za podrum, graficki
nije definisana, moze biti izvan gradevinskih linija na povrSini zemlje, ali najmanje 1m udaljen od
granice parcela.
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Slika br.7.Parcelacija i regulacija na povrsinama mjesovite namjene
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Tabela br 6. Koordinate prelomnih tacaka granica urbanistickih parcela

Izvan definisane gradevinske linije prema ulici mogu se graditi nadstresSnice ulaznih partija u objekte.
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Tabela br7. Koordinate prelomnih tacaka gradevinske linije

Krovovi su ravni ili kosi, nagiba usaglaSeni sa nagibom susjednih objekata a krovni pokrivaci
adekvatni ambijentu i krovnom nagibu.

Parkiranje i garaziranje vozila je predvideno u okviru urbanisticke parcele.

U okviru zone mjeSovite namjene se nalaze objekti porodi¢nog stanovanja dobrog kvaliteta na
parcelama UP3, UP4 i UPS5, koji se zadrzavaju, a mogu se rekonstruisati ili graditi drugi, u okviru
zadatih parametara.




Tabela br.8 — Urbanisticki parametri

Ozna | Povrsina Indeks PovrSina Indeks BGP Spratnost Broj Broj
ka UP zauzetosti osnove izgrad. jedinica korisnika
UP

stanje | plan |stanje | plan | stanje | plan |stanje| plan | plan stanje| plan |stanje plan

3 987 | 0,16 | 030 | 160 | 296 | 0.26 0.60| 260 592 [P+1+Pk 1 2 3 6
4 570 | 0,24 | 030 | 135| 171 | 0.58 0.60] 335 342 |P+1+Pk 2 2 6 6
5 669 | 0.20 | 030 | 132 | 200 0.35 0.60| 232 400 |P+1+Pk 1 2 3 6
6 2831 | 0,00 | 0.40 | 0.00 | 1132 | 0.00 0.80| 0.00 | 2264 |P+1+Pk 0 1 0] 20
7 2447 | 037 | 037 | 914 | 914 | 0.37 037 914 914 P 1 1 10| 10
8 2709 | 0.09 | 0.40 | 247 | 1084 | 0.09 0.80] 247 | 2168 P+1 3 2 71 20
9 1422 | 0.14 | 040 | 192 | 569 | 0.14 0.80 192 | 1299 P+1 2 4 6| 10
10 4883 | 0.08 | 0.40 | 382 | 1953 | 0.08 0.80] 382 | 3906 P+1 4 13 | 40
Ts3 48 0.50 24 0.50 24 P

tkupno| 16566 | 0.13 | 0.38 | 2162 | 6343 | 0.15| 0.71{ 2562 | 11909 14 14 28 | 56

U okviru ove lokacije nalaze se dva tipa namjene, zona mjeSovite namjene gdje je se nalaze objekti
porodi¢nog stanovanja i poslovni objekti koji moraju zadovoljiti optimalan procenat pod zelenilom od
30%-40% 1 objekti SS namjene, odnosno objekti viseporodi¢nog stanovanja u neposrednoj blizini

zaSti¢enog podrucja koji moraju zadovoljiti minimalan procenat ozelenjenosti od 40 %

principe u uslovima zastite u rezZimu zasti¢enog koriscenja.

1 sve

one




5. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na lokaciji Stara Varos-vojni kompleks

OZNAKA LOKACIJE 2

Obuhvat lokacije Lokacija se nalazi u sjevernom dijelu Stare Varos, uz ulicu
Partizanski put i obuhvata dio katastarske parcele: 859/1,
KO Niksié. Ukupna povrsina lokacije je 5492m?.

Unutar graficki prikazane granice lokacije, idejnim
reSenjem objekata odredice se pozicije objekata, pristupne
saobracajnice, parking prostori i pejzazno uredenje.

esese—eoee—  GRANICA OBUHVATA
GRANICA KATASTARSKE FARCELE
597 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

Namjene unutar lokacije: Stanovanje vecih gustina Kompatibilne namjene:
trgovine i ugostiteljski
objekti, smjestaj turista,
poslovni sadrZaji,




!

[@ POVRSINE ZA STANOV . VECE GUSTINE
[@] POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE




Posebna pravila parcelacije:
Urbanisticka parcela je prikazana
koordinatama grani¢nih tacaka.

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA LOKACIJE

REDNI EBROJ X Y
01 473774963 | 637723123
o2 4737732.05 | 657723353
03 473776452 | 6577247.76
04 473776784 | 637723144
03 473777948 | 6577264.06
0e 473777356 | €377269.81
07 473778317 | 6577275.09
ng 4737748.07 | 6577343507
09 473774391 | 657735255
10 473769491 | 657725483
11 473770248 | 657725173
12 473770899 | 697724893
13 473773145 637723917

Uslovi za izgradnju javne saobracajnice

Glavni kolski pristup obezbijediti sa Ulice Partizanski put i
iz realizovanog dijela bloka.

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u
okviru lokacije objekta, u vidu parkinga na otvorenom ili u
garazama unutar objekta po normativu iz PUP-u opstine
Niksi¢ koji je uskladen sa stepenom motorizacije za grad
Niksi¢ od 237 PA/1000 stanovnika.

Uslovi za izgradnju objekata na
povrSinama stanovanja vec¢ih gustina

Lokacija predstavlja nastavak bloka viSeporodi¢nog

stanovanja, bez objekata.

e Stambeni objekti se mogu zidati kao slobodnostojeci
objekti, maksimalne spratnosti do 8 etaza;

e Spratnost, formu i arhitekturu novih objekata treba
uskladiti sa odlikama postojecih objekata u kontaktnom
podrucju;

e Maksimalan indeks zauzetosti na nivou parcele je 0.45;

e Maksimalni indeks izgradenosti je 2,5;

e Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
urbanisticke parcele odnosno bloka-preporuka plana je
da se grade podzemne garaze kako bi se slobodne
povrsine bloka koristile kao zelene 1 rekreativne
povrsine.

e Minimalno odstojanje od postoje¢ih  objekata
viseporodi¢nog stanovanja je 1/2 visine viSeg objekta.

Uslovi za infrastrukturno opremanje

Uslovi priklju¢enja na infrastrukturu izvode se prema
planu infrastrukturnog opremanja i opStim smjernicama
PUPa, po prethodno pribavljenim uslovima nadleznih
preduzeca.




Uslovi za zelene povrSine

U zoni sa namjenom-stanovanje ve¢ih gustina i
kompatibilne namjene (trgovine i ugostiteljski objekti,
smjestaj turista, poslovni sadrzaji), treba zadovoljiti
optimalan procenat pod zelenilom od 30%. Tamo gdje ne
postoji moguénost formiranja podzemnih etaza, ve¢ih od
gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo intenzivnog

tipa, za koje se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata

(1m 1 viSe) za sadnju visokog drveca.




3. Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na lokaciji Stara VarosS - centar

OZNAKA LOKACIJE 3
Obuhvat Lokacija se nalazi uz Bulevar Vuka
lokacije Micunovi¢a u okviru DUP-a Stara varo§ —
centar. Obuhvata katastarske parcele:
1291/1, 1292/2, 1293/2 14547/34, sve
K.O. Niksi¢. Lokacija je bez objekata.
LEGENDA
S88—a48— - CHANICA CBUHVATA
GRAMNICA KATASTARSKE PARCELE
PR O MARA HATASTARSHE PARCELE
Namjene Dozvoljene namjene: u skladu sa
unutar Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
lokacije: planskog dokumenta, kriterijumima

namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije 1 jedinstvenim grafickim
simbolima.

POVRANE Z8 CENTRALNE DJELATHOST)




Posebna pravila parcelacije:

grani¢nih tacaka.

Urbanisti¢ka parcela je prikazana koordinatama KODRDINATE PRELOMNIH TACAKA LOKACLJE
REDNI BROJ X Y

0 4737241.21 637766761
oz 473720489 £57768B8.14
03 473719955 | 657768747
04 473719146 6377679.70
05 473719290 657767228
06 473719402 637767306
a7 473720182 6577672.03
og 473720045 | 657766775
as 4737213.30 657766495
10 473723493 | 657766086

Uslovi za Glavni kolski pristup obezbijediti iz bocne saobracajnice koja se prikljucuje na
izgradnju Bulevar Vuka Mic¢unovica.
javne Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru lokacije objekta, u
saobracajnice | vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta po normativu iz PUP-u
opstine Niksi¢ koji je uskladen sa stepenom motorizacije za grad Nik§i¢ od 237
PA/1000 stanovnika.
USIOVi za Uslovi i parametri:
1zgradn]u e Objekat je slobodnostojeci,
objekata na ) . . y
povrdinama . Makmmalna spr'a%tnost' objekata je 1 nadzemng etaza; o
stanovanja e (Gradevinska linija objekta je definisana kordinatama grani¢nih tacaka;
srednjih e Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.4;
gustina e Maksimalni indeks izgradenosti je 0.4;
e U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog
podneblja ukomponovane na savremen nacin;
e Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele
Uslovi za Uslovi prikljuc¢enja na infrastrukturu izvode se prema planu infrastrukturnog
infrastrukturn | opremanja i opstim smjernicama PUPa, po prethodno pribavljenim uslovima
o opremanje | nadleznih preduzeca.
Uslovi za U zoni sa namjenom-centralne djelatnosti, treba zadovoljiti optimalan procenat pod
zelene zelenilom od 30%. Tamo gdje ne postoji mogucénost formiranja podzemnih etaza,
povrsine vecih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo intenzivnog tipa, za koje se

mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i viSe) za sadnju visokog drveca.




4. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na lokaciji Stara Varos - centar

OZNAKA LOKACIJE 4
Obuhvat LEGENDA Lokacija se nalazi se u
lokacije ‘see-ese— - GRANICA OBUHVATA Staroj Varosi u zoni u kojoj
GRAMICA KATASTARSKE PARCELE je DUP-om Stara varos —
IZFT

CFMNAKA FATASTARSKE PARCELE

= R1:1000 ||

—

=

centar predvideno
sprovodenje arheoloskih
istrazivanja.

Lokacija obuhvata dio
katastarske parcele: 1237
K.O. Niksi¢. Lokacija je
bez objekata, povrsine
1332m*

Namjene unutar
lokacije:
Stanovanje
manjih gustina

Dozvoljene namjene:
trgovine 1 ugostiteljski
objekti, poslovni sadrzaji




Posebna pravila
S KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA LOKACIJE
parcelacije:
Urbanisticka REDNI BrROJ X Y
parcela je 01 473711399 | 657754291
prikazana
grani¢nih 03 4737122.23 | 657757813
tacaka. 04 473710415 | 657758327
03 4737099.40 657758483
06 473708776 | 657758832
o7 473707757 | 6577354.78
Uslovi za Glavni kolski pristup obezbijediti iz bo¢ne saobracajnice sa sjeverne strane.
prikljucenje na | Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru lokacije objekta,
saobracajnicu u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta po normativu iz PUP-
u opstine Niksi¢ koji je uskladen sa stepenom motorizacije za grad Niksi¢ od 237
PA/1000 stanovnika.
Uslovi za Uslovi i parametri:
izgradnju e e
3 e Da su sprovedena arheoloska istrazivanja u skladu sa Zakonom o zastiti
objekata na

povrSinama za
koje su
predvidena
prethodna
arheoloska
istrazivanja, na
osnovu

kulturnih dobara i da se na osnovu dobijenih rezultata utvrdeno da se moze
graditi;

Objekat je slobodnostojedi;

Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaze;

Gradevinska linija prema saobracajnici je na min. 5,0m;

Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimum 2,0m
izuzetno i1 manja uz saglasnost susjeda;

dobijenih e Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.2;
rezultata e Maksimalni indeks izgradenosti je 0.4;
arheoloskih e U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog
istrazivanja podneblja ukomponovane na savremen nacin;

e Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisti¢ke parcele
Uslovi za Uslovi priklju¢enja na infrastrukturu izvode se prema planu infrastrukturnog
infrastrukturno | opremanja i opStim smjernicama PUPa, po prethodno pribavljenim uslovima
opremanje nadleznih preduzeca.
Uslovi za U zoni sa namjenom-stanovanje manjih gustina i dozvoljene namjene (trgovine i

zelene povrsine

ugostiteljski objekti, poslovni sadrzaji), treba zadovoljiti optimalan procenat pod
zelenilom od 30%. Tamo gdje ne postoji mogucénost formiranja podzemnih etaza,
vecih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo intenzivnog tipa, za koje se
mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i viSe) za sadnju visokog drveca.




5. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na lokaciji Centar

OZNAKA LOKACIJE 5

Obuhvat . pee—eee—  GRANICA OBUHVATA Lokacija se nalazi se u
lokacije GRANICA KATASTARSKE PARCELE | Centralnom dijelu grada u

zoni za koju je donijet

7478 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE | DUP Centar.
-L.;,h_q:_ i .. .
= Lokacija obuhvata dio
Loy “:"=--;:____: katastarsku parcele: 1418

7 K.O. Niksi¢. Na lokaciji je

n o !
‘,"*_'_.-'4.1._{1- 7 7

prethodnim planskim
dokumentom bio
predviden nastavak
objekta izgradenog na
susjednoj lokaciji.

Namjene unutar
lokacije:
Centralne
djelatnosti

POVRSINE Z& CEMTRALME DJELATHOSTI
FIOVRSINE Z& MIESOVITE HAMJIENE

Dozvoljene namjene:
trgovinsko-usluzni centri
(prodavnice, trgovacki
centri), zanatski centri,
poslovni i kancelarijski
objekti, turisticki 1
ugostiteljski objekti;
objekti zdravstva,
socijalne zastite, objekti
sporta i rekreacije. Mogu
se graditi i stambeni
objekti, s tim da
najmanje prizemlje u tim
objektima mora biti
namjenjeno centralnim
djelatnostima.




Posebna pravila

Urbanisticka parcela odgovara parceli iz DUP-a Centar

parcelacije
Saobracajni Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru lokacije objekta,
uslovi u vidu garaZze unutar objekta po normativu iz PUP-u opStine Niksi¢ koji je
uskladen sa stepenom motorizacije za grad Niksi¢ od 237 PA/1000 stanovnika.
Uslovi za e Dominantno pravilo regulacije je izgradnja na regulacionoj liniji, odnosno
izgradnju ivi¢na izgradnja uz definisani uli¢ni koridor;
objekata e (Gabaritom novog objekata, kao 1 Sirinom i nagibom krovnih ravni, ne smije
se narusiti karakteristicna ambijentalnost podruc¢ja UJ Centar;
e Maksimalna spratnost objekata moze biti Cetiri nadzemne etaze;
e Indeks zauzetosti za objekte ivi¢ne izgradnje je maksimalno 0,80
e Indeks izgradenosti za objekte ivicne izgradnje je maksimalno 3,50
e (dstojanje objekta od granice parcele u dvoriSnom dijelu ne moze biti manja
od 1/4 visine objekta.
Uslovi za Uslovi priklju¢enja na infrastrukturu izvode se prema planu infrastrukturnog
infrastrukturno | opremanja i opStim smjernicama DUP-a Centar, po prethodno pribavljenim
opremanje uslovima nadleZnih preduzeca.




6. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za parcelaciju na lokaciji Rastoci

OZNAKA LOKACIJE 6

Obuhvat
lokacije

e e GRAMICA OBUHVATA Lokacija se
SRANICA KATASTARSKE PARCELE nalazi u naselju

Rastoci
) OZMaKA KATASTARSEE PARCELE .
1 obuhvata

katastarske
parcele broj:
272,273,274 1
275 sve K.O.
Niksié.
Izgradena
dvojnim
objektima
porodi¢nog
stanovanja, a u
prethodnom
planskom
dokumentu bila
je previdena za
stanovanje, sa
parcelacijom

. kako se

- e ) predlaze

[ I 1 | e
FEEE o r S I

Namjene
unutar
lokacije:
Stanovanje
srednjih
gustina

Dozvoljene
namjene:
trgovine i

- P iII W 1 2m2 X NN | veostiteljski
2654 e |

' L 15 . .
y LT A | Y objekti,
S - i<k~ = ..r'"r’* \ @ poslovni

sadrzaji

'.:’-J'.'E-"E': L= '#i 1 H, 1;1“)':,:_

=R T | v -

Obrazlozenje

Objekti na navedenim parcelama su izgradeni na zemljistu u drzavnoj (tada
drustvenoj) svojini i dodjeljeni kao stanovi. Otkupom su privatizovani, vlasnici
objekata koriste navedene parcele, pa je vlasnicima objekataa potrebno omoguciti




njihovu kupovinu.

Posebna
pravila
parcelacije

Parcele 272 1 275 je potrebno podjeliti tako da granica parcele predstavlja nastavak
linije po kojoj je podjeljen objekat do granice parcela. Podjela moze biti i drugacija,
uz saglasnost susjeda.

Katastarske parcele broj: 273 1 274 su formirane podjelom koja prati podjelu objekta,
pa ih vlasnici objekata mogu otkupiti u postoje¢im granicama.




7. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za parcelaciju na lokaciji Dragova Luka

OZNAKA LOKACIJE 7
Obuhvat  GRANICA OBLHVATA Lokacija se nalazi u naselju
lokacije GRANICA KATASTARSKE PARCELE Dragova Luka i obuhvata dio

katastarske parcele broj:
ST O7MAKA KATASTARSKE PARCELE 3134, K.O. Rubeza.

P1 OZMAKA PARCELE

Namjene Dozvoljene namjene:
unutar trgovine i ugostiteljski
lokacije: objekti, poslovni sadrzaji
Stanovanje

malih gustina




Obrazlozenje

Lokacija se nalazi izmedu izgradene saobracajnice sa trotoarima i parcela sa
objektima porodi¢nog stanovanja. Slobodna povrSina je nastala poboljSanjem
karakteristika navedene saobracajnice, ne nastavlja dalje od oznac¢enog obuhvata, niti
predstavlja prostor za potencijalno proSirenje saobracajnice.

Posebna Parcele za proSirenje postojecih katastarskih parcela dokupom zemljiSta u drzavnoj
pravila svojini su formirane produzetkom granica parcela izmedu susjednih vlasnika do
parcelacije trotoara izvedene saobracajnice, pa ih vlasnici parcela mogu otkupiti prema
predlozenim granicama. Zbog nepreciznosti digitalnog katastra, kroz izradu elaborata
parcelacije moguéa su manja odstupanja od datih koordinata prelomnih tacaka
granice parcela, kao i od datih povrsina parcela.
Koordinate | | FENAANTIE PRIRRR ) LN
prelomnih 7
tacaka
granice & a8
parcela i) 20
i BE
iz X
% o
W a2
ity N
g i
i )
h a2
M 7R
i Ll PR &5
Povrsine P1=83m?, Pl1=83m? Pl=283m’
parcela
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8. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na lokaciji Kapino Polje

OZNAKA LOKACIJE 8

Obuhvat lokacije

Predmetna lokacija se nalazi se u okviru i obuhvata katastarske parcele: 1020,
1021, 1022, 1023/1, 1023/2, 1023/3, 1024,1387/1 /2, 1388, 1389, 1390/1/2,
1391/1 /2 1932, 1393/1, 1393/7, 1393/8, 1393/9, 1394, 1395, 1396, 1397, 1398,
1399/1, 1399/2, 1400/1, 1400/2, 1400/3, 1400/4, 1400/5, 1400/6, 1403, 1423/1,
1423/2,

KO Kocani. Na lokaciji se nalaze objekti u funkciji aerodroma Ukupna povrSina
lokacije je cca 15000m?.

Unutar graficki prikazane granice lokacije, u skladu sa opstim 1 posebnim
pravilima parcelacije utvrdenim ovim planskim dokumentomi, idejnim
urbanisticko-arhitektonskim reSenjem odredice se granice urbanistickih parcela
za izgradnju objekata kao i za rekonstrukciju postojec¢ih objekta i pejzazno
uredenje, s tim da cjelokupni obuhvat moze biti 1 jedna urbanisticka parcela.

R 1:10000

GRAMICA OBUHVATA
GRAMICA KATASTARSKE PARCELE FEOG-F  OZMAKA KATASTARSHE PARCELE
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Namjene unutar Povrsine saobracajne infrastrukture Dozvoljene namjene: sadrzaji za
lokacije: potrebe korisnika koji obuhvataju:
stanice za snabdijevanje gorivom
(pumpne stanice), motele,
prodavnice, parkinge, odmorista,
servise, sportske terene i dr;

@ POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

i , r
% -~
e -

R 1:10000

Posebna pravila | Urbanisticke parcele se prikazuju koordinatama grani¢nih tacaka, a formiraju

parcelacije prema azuriranoj katastarskoj podlozi 1 idejnom arhitektonskom rjeSenju, u
okviru lokacije. Idejno arhitektonsko resenje se radi za cijeli kompleks i istim se
definiSe faznost realizacije pojedinih objekata. Isto €ini sastavni dio tehnicke
dokumentacije za svaku pojedinac¢nu fazu realizacije.

Uslovi za Kolski pristup obezbijediti sa saobracajnica sa sjeverne i istocne strane.

prikljucenje na Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru lokacije

saobracajnicu objekta, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta po

22




normativu iz PUP-u opstine NikSi¢ koji je uskladen sa stepenom motorizacije za
grad Niksi¢ od 237 PA/1000 stanovnika.

USIOVi za Uslovi i parametri:
i)zéreig:iu e Objekti su slobodnostojeci;

e Maksimalna spratnost objekata u skladu sa funkcionalnim zahtjevimae;

e (Gradevinska linija prema saobrac¢ajnici je na min. 10,0m;

e (Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimum 5,0m;

e Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.2;

e Maksimalni indeks izgradenosti je 0.4;

e U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog

podneblja ukomponovane na savremen nacin;

e Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisti¢ke parcele.
Uslovi za Uslovi priklju€enja na infrastrukturu izvode se prema planu infrastrukturnog
infrastrukturno opremanja i opStim smjernicama PUPa, po prethodno pribavljenim uslovima
opremanje nadleznih preduzeda.
Uslovi za zelene | U zoni sa namjenom- PovrSine saobracajne infrastrukture i dozvoljene namjene,
povrsine procenat pod zelenilom je od 80-90 %. Nacin uredenja ovih povrSina

podrazumijeva veliki broj strogo definisanih uslova, koji se moraju obezbjediti
pri planiranju ovih povrsina, u cilju nesmetanog odrzavanja saobracaja
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12. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na lokaciji Brlja

OZNAKA LOKACIJE 12
Obuhvat —— CRANICACEURVATA Lokacija se obuhvata
lokacije GRANICA KATASTARSKE PARCELE katastarske parcele
JEZANT OFMAKA KATASTARSKE PARCELE br0J180,187/187/5,
187/13, 187/14 1
187/15 K.O.

Strasevina. Ukupna
povrsina lokacije je
cca 9388m?.

Unutar graficki
prikazane granice
lokacije, u skladu sa
opStim 1 posebnim
pravilima parcelacije
utvrdenim ovim
planskim
dokumentomi,
idejnim urbanisticko-
arhitektonskim
reSenjem odredice se
granice urbanistickih
parcela za izgradnju
objekata kao 1 za
rekonstrukciju
postojecih objekta i
pejzazno uredenje.

Namjene ((1IP)|  PoVRSINE zA INDUSTRIIU | PROIZVODNJU Dozvoljene namjene:
unutar privredni objekti,
lokacije: poslovno

Industrija 1 kancelarijski objekti
proizvodnja
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Idejno arhitektonsko resenje se radi za cijelinu i istim se definiSe faznost realizacije
pojedinih lokacija. Isto ¢ini sastavni dio tehnicke dokumentacije za svaku
pojedinacnu fazu realizacije. PovrSine lokacije su minimalno 2000m?2.
Uslovi za Glavni kolski pristup obezbijediti sa obodnih saobracajnica, prema uslovima koje
priklju¢enje | propiSe nadlezni organ.
na Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru lokacije objekta, u
saobracajnicu | vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta po normativu iz PUP-u
opstine Niksi¢ koji je uskladen sa stepenom motorizacije za grad NiksSi¢ od 237
PA/1000 stanovnika.
Uslovi za Uslovi i parametri:
izgradnju . . o T ) ) o "
. e Predvidene djelatnosti i sadrzaji su: privredni pogoni, skladista, stovarista,
objekata . o
benzinske pumpe 1isl.;
e Svi objekti 1 sadrzaji moraju biti u skladu sa odgovaraju¢im ekolosSkim propisima
za datu djelatnost 1 principima odrzivog razvoja;
e Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.6;
e Maksimalna visina objekata je 15m osim u situacijama u kojima tehnologija
proizvodnje zahtijeva vece spratne visine;
e Unutar parcele obavezno predvidjeti prostor za sve potrebne manipulativne i
parking povrsine.
Uslovi za Uslovi prikljuc¢enja na infrastrukturu izvode se prema planu infrastrukturnog
infrastrukturn | opremanja i opsStim smjernicama PUPa, po prethodno pribavljenim uslovima
o opremanje | nadleznih preduzeca.
Uslovi za U zoni sa namjenom-industrija i proizvodnja i dozvoljene namjene (privredni objekti,
zelene poslovno kancelarijski objekti), treba zadovoljiti optimalan procenat pod zelenilom
povrsine od 30% 1 ako je moguce, formirati zastitni pojas sa svim onim elementima koje

takva povrSina podrazumijeva.
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10. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na lokaciji Gracanica

OZNAKA LOKACIJE 10

Obuhvat lokacije

Lokacija se obuhvata katastarske parcele broj: 3951, 3957, 3958/2 1 dio 4301/1
K.O. Kli¢evo.

GRAMIGA OBUHVATA UP 1 cziaxa vRBAMISTIEKE PARCELE
TEaz OFHAES BEATASTARSEL FARCCLE
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Dozvoljene

namjene: privredni
objekti, poslovno

kancelarijski objekti

Industrija i proizvodnja ,

(B

POVRSINE ZA INDUSTRIJU | FROIZVODMIU

_rnw../,//?xf,

Namjene unutar

lokacije:
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Posebna  pravila
parcelacije KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA LOKACIJE
REDNI EROJ X ¥ REDNI BROJ X

01 4732727.04 6379963510 15 473294256
oz 473274273 | 6379520.37 16 4732933.70
03 473268479 | 6579898.70 17 473292151
04 4732691.92 | &€579877.58 18 473290397
0s 4732699.05 | £6579856.47 19 473286387
06 4732790.51 6575888.63 20 473283055
07 4732808.78 | 6579894.05 2l 4732794.07
08 473283996 6579903.54 2e 473279343
09 4732897.33 657992123 23 4732821.56
10 4732919.38 £379937.00 24 473278879
11 473292868 | 6379933.82 23 4732727.99
12 473293336 6379936.19 2b 4732759.08
13 473294656 | 637995295 27 4732789.79
14 473294627 | 637995657

Uslovi za Glavni kolski pristup obezbijediti sa novosagradene saobracajnice.

prikljucenje na

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru lokacije

saobracajnicu objekta, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta po
normativu iz PUP-u opstine NikSi¢ koji je uskladen sa stepenom motorizacije za
grad Niksi¢ od 237 PA/1000 stanovnika.

Uslovi za

izgradnju objekata

Uslovi 1 parametri:

e Predvidene djelatnosti i1 sadrzaji su: privredni pogoni, skladiSta i otvorena
stovarista, Stale 1 sl.;
e Svi objekti i sadrzaji moraju biti u skladu sa odgovaraju¢im ekoloskim
propisima za datu djelatnost i principima odrzZivog razvoja;

e Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.6;

e Maksimalna visina objekata je 15m osim u situacijama u kojima tehnologija
proizvodnje zahtijeva vece spratne visine;
e Unutar parcele obavezno predvidjeti prostor za sve potrebne manipulativne i
parking povrsine.

Uslovi za

infrastrukturno

opremanje

Uslovi priklju€enja na infrastrukturu izvode se prema planu infrastrukturnog
opremanja i opStim smjernicama PUPa, po prethodno pribavljenim uslovima
nadleznih preduzeda.

Uslovi za zelene

povrsine

U zoni sa namjenom- Industrija i proizvodnja i dozvoljene namjene (privredni
objekti, poslovno kancelarijski objekti), treba zadovoljiti optimalan procenat

pod zelenilom od 30%. U okviru UP1 formirati, ako je moguce, zastitni pojas sa
svim elementima koje takva povr$ina podrazumijeva.
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11. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na lokaciji Norin

OZNAKA LOKACIJE11

Obuhvat lokacije
Predmetna lokacija se nalazi se u okviru Juznom dijelu KO Ozrini¢i 1 obuhvata katastarske parcele:
5114, 5115,5116,5117, 5118, 5119, 5120, 5121, 5122, 5123, 5124, 5125, 5126, 5127, 5128, 5129,
5130, 5131, 5132, 5133, 5134, 5135 1 dio 5170, KO Ogzrini¢i. Na lokaciji se nalaze objekti u funkciji
Hidroelektrane Perucica. Ukupna povrsina lokacije je cca 31,65ha.
Unutar graficki prikazane granice lokacije, u skladu sa opstim i posebnim pravilima parcelacije
utvrdenim ovim planskim dokumentomi i idejnim resenjem objekta odredice se granice urbanisticke
parcele za rekonstrukciju postojecih objekta i pejzazno uredenje, s tim da cjelokupni obuhvat moze
biti podjeljen na vise gradevinskih cjelina koje se mogu fazno realizovati.

GRAMICH QBUHWVATA

GRAMNICA KATASTARSKE PARCEL F
SiEE DZRAHA KATASTARSKE PARCELE

m.e:-f""'H-". 7
i
— £ Ay, == =
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Namjene unutar lokacije:

E] POLIOFRNAEDNE POYREINS
[Ez_"]] POWASIME Th PEIZAZSD UREDENJE SAE010ALHE HAMISHE
A fymaig Za CEISKTE SIDROTERNICKE INFRASTRUKTURE

PovrSine kopnenih voda Dozvoljene
namjene: objekti
hidrotehnicke
infrastrukture,
pejzazno uredenje

Posebna pravila parcelacije

Urbanisticka parcela se prikazuje koordinatama
grani¢nih tacaka, a formiraju prema azuriranoj
katastarskoj podlozi i idejnom reSenju, u okviru
lokacije. Idejno reSenje se radi za cijeli kompleks i
istim se definiSe faznost realizacije. Isto €ini sastavni
dio tehnicke dokumentacije za svaku pojedinacnu
fazu realizacije.
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KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA LOKACIJE
REDNI BROJ X Y REDNI BROJ b Y

01 4732727.04 6379963.10 13 473294256 | 62579968.85
oe 473274273 | 6379920.37 16 4732933.70 | 6379584.80
03 4732684.79 | 6579898.70 17 473292191 | 6579997.34
04 4732691.92 | €379877.58 18 473290397 6580008.83
05 473269905 | 6579856.47 19 473286387 £580013.21

0 4732790.51 | 657988863 20 4732830355 &380000.91

07 4732808.78 | 6579894.05 el 4732794.07 | 6579989.85
08 473283996 | 6379503.54 2e 4732793.43 6380007.99
09 473289733 | 657992123 23 4732821.56 6580042.95
10 4732919.38 6579937.00 24 4732788.79 6580102.04

11 473292868 | 6579933.82 235 4732727.99 6£580039.21
12 473293396 | 637993617 26 4732739.08 e380011.62

13 473294656 | 637995295 27 473278979 63580006.60
14 473294627 | 637995657

Uslovi za prikljucenje na saobracajnicu Kolski pristup obezbijediti sa saobracajnica sa

sjeverne i zapadne strane.
Obaveza je da se potreban broj parking mjesta
obezbjedi u okviru lokacije objekta, u vidu parkinga
na otvorenom po normativu iz PUP-u opstine Niksi¢
koji je uskladen sa stepenom motorizacije za grad
Niksi¢ od 237 PA/1000 stanovnika.

Uslovi za izgradnju objekata

Mogu se

rekonstruisati
hidroelektrane;

objekti

u funkciji

Maksimalna spratnost objekata u skladu sa
funkcionalnim zahtjevima;
Gradevinska linija prema saobracajnici je na min.

10,00m;

Gradevinska linija prema susjednim vlasnicima
je na minimum 5,00m;
Maksimalan indeks zauzetosti lokacije je 0.60;
Maksimalni indeks izgradenosti je 0.60;
Preostali dio lokacije pejzazno urediti.

Uslovi za infrastrukturno opremanje

Uslovi priklju¢enja na infrastrukturu izvode se prema
planu infrastrukturnog opremanja i opStim

smjernicama PUPa, po prethodno pribavljenim
uslovima nadleznih operatora.

Uslovi za zelene povrSine

U zoni sa namjenom- povrsine kopnenih voda i
dozvoljene namjene (objekti hidrotehnicke
infrastrukture, pejzazno uredenje), zelene povrsine
treba prije svega maksimalno sacuvati, a neuredeni
dio projektovati u skladu sa okolnom prirodom.
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